UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ha Ngi, ngay OFthdng G nim 2017

GIAY PHEP QUY HOACH
SQ;SSGZ/GPQH
(Str dung cho dy 4n dau tur x4y dung cong trinh riéng 1€).

1. Cip cho Nha d4u tu: Cong ty TNHH Dién tir Anh Sao - SEL.

- Dia chi: Tdéa nha TNR Tower, s6 54A phé Nguyén Chi Thanh, quan Déng Pa, Ha Noi.

2. Noi dung cip phép:

- Tén Dy 4n ddu tu: Toa nha cao tdng da chirc ning (Dich vu thuong mai, vin phong
cho thué két hop khach san cin ho).

- Dia diém xay dung: S6 90 dudng Lang, phuong Ngi Tu S&, quan Déng Da, Ha Noi.

- Pham vi ranh gi6i: Phia Tdy Nam gidp duong Léng, phia Dong Bic gidp dudng quy
hoach va khu dén cu phuong Nga Tu S, céc phia con lai gidgp khu dan cu phuong Nga Tu So.

- Téng dién tich khu dét nghién ctru 14p khoang 3.439m?. Trong d6: Dién tich dit trong
pham vi m& duong quy hoach khoang 78m?; Dién tich d4t 1ap Du 4n khoang 3.361m>

- Chirc ndng sir dung: Dich vu thuong mai, vin phong cho thué va khéch san cén ho.

- C4c chi tiéu quy hoach kién tric trén toan khu dét x4y dung cong trinh:

+ Mat d6 xay dung: Khoang 45%;

+ Téng cao cong trinh: 27 tAng va 03 ting hdm. Trén mai thé bd tri tum thang, két hop
b6 phén k¥ thuat véi yéu cau: Dién tich mai tum khong vuot qua 30% dién tich san mai, chi

dung dé bao che khu vire 10ng cau thang b, bd phan k¥ thuét hodc giéng thang may, chleu |
cao tang tum t6i da 3m (tinh tir méi tAng trén cling dén mai tang tum); Riéng ddi véi tang |

chira bd phan k§ thuét va thang may tai tAng tum thang (néu c6) duge phép cao hon phi
hop véi tinh nang k¥ thuét ciia bo phéan k¥ thuit do.

+ Chiéu cao cong trinh: Téi da 97m (tinh tir cao do h¢ dudng hién trang dén dinh mai
cong trinh).

- Khoang It cbng trinh dén chi gi6i dudng dd, khoang cach cong trinh dén ranh giéi !

d4t cac phia tuan tha Quy chuén x4y dung Viét Nam (QCXDVN 01:2008/BXD).
- Céc yéu cu vé khong gian, kién triic canh quan:
+ Hinh thtre kién triac: Nghi€n ctru k§ hinh thire kién trtic cong trinh (st dung vét liéu,

mau séc, hoa tiét kién tric, két thiic méi...) phit hop véi chirc nang str dung, hai hoa véi cac |

cong trinh lién ké va canh quan khu vuc; Khong st dung vat li€u hoan thién mat nha c6 do
phan quang cao, dong gdp hiéu qua cho khong gian kién trac canh quan trong khu vue.
Thiét ké v6i xu hudng kién triic xanh, 4p dung céng nghé tién tién, hién dai, tiét kiém nang
lugng (dén Led, ning luong xanh...) theo chi dao ciia UBND Thanh phd tai vin ban sb
2340/UBND-XDGT ngay 22/4/2016

+ Pam bao cac yéu cau v& PCCC theo Quy chuin k¥ thuat Qudc gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh (QCVN 06:2010/BXD) va yéu cau vé théng gi6 chiéu sang, vé sinh
moi truorng, thoét nude thai, thu gom rac thai theo quy dinh.

+ T chuc khong gian cdy xanh, sdn vuon, dudng giao 'théng ndi bd tao canh quan
kién tric, phit hop Quy chuan xay dLrng Viét Nam va Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.

- Céc ndi dung yéu ciu v& ha ting k§ thuét, moi trudng:




. + Chi tiéu thiét ké v& ha ting k¥ thuat tuan thu theo Quy chuin xdy dung Viét Nam,
Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh. Dam bao khdp ndi ddng bd véi hé théng ha tang ky
thuét hién c6 cua khu vuc va Quy hoach phén khu d6 thi H1-3, ty 1€ 1/2000 (da thong qua
Tap thé UBND Thanh phd, dang dugc hoan thién dé trinh UBND Thanh phé phé duyét).

+ V& giao thong: D& nghi tuan thi ban vé chi giéi duong do do Vién Quy hoach xay
dung Ha Noi 18p ngdy 15/5/2015; Hé théng giao thdng ndi bo cia khu dat phai dam bao
cac yeu ) k§ thuét theo quy dinh, dap {mg cac yéu cau vé PCCC theo Quy chudn kg thut
Quoc gia v€ an toan chay cho nha va cong trinh (QCVN 06: 2010/BXD) va Tiéu chuén thiét
ké; Co giai phap thiét ké phu hop vé td chire, ddu ndi giao thong nodi b ctia khu dat voi
mang ludi duong giao thong & xung quanh dam bao phong chay chita chay.

+ V& nhu cau 4§ Xe: B6 tri bai d6 xe dam bao dap mg nhu ciu ban than cong trinh va
khu vuc (chi tiéu t6i thiéu 34m? chd d8 xe/100m? san st dung theo cong véan sd
4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 ciia UBND Thanh pho) Giai phéap x4y dyung ting ham do
xe cAn tuén thi cac quy dinh tai Quy chuén ky thuét quoc gia (QCVN 08:2009/BXD) vé
cong trinh ngdm d6 thi (phan 2 Gara 6t6), Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cta Chinh phti v& quan ly khong gian xdy dung ngim do thi va cac Quy chuén, Tiéu chuin
khac co lién quan.

+ V& hé thong ha tang k¥ thuét khac (cap dién, cép nudc, thoat nudc, thong tin lién |
lac): Qua trinh trién khai tlep theo, Nha d4u tur c4n tinh toan cu thé nhu ciu cong suit ha
tang ky thuat ciia D én; Lién hé véi cac co quan quan ly chuyén nganh dé duoc thoa thuan
v€ nguon cap, diém xa, dlem d4u ndi va cac vin dé khéc co lién quan. Danh dua dién tich
d4t dé bd tri Tram bién &p cip dién riéng cho ban than Dy 4n; X4y dung nha vé sinh cong
cong trong khu dét phuc vu ban than dy 4n va khéach véng lai trong khu vare.

*Luuy:

Glay phép quy hoach duoc cip 1am co s& @& Nha du tu 14p Tong mat bing va phuong
an kién tric va thuc hién khi Cong ty TNHH Dién tir Anh Sao duoc co' quan co thdm quyén
cong nhén hodc xac nhan 1a Chu diu tir theo quy dinh. Qua trinh trién khai, ngoai nhimg
ndi dung néu trén, Nha dau tur can hru y:

- Thuc hién c4c th tuc trién khai du 4n dau tu theo quy dinh Luat Quy hoach do6 thi,
Luat Dét dai, Luat Du lich, Luat Xay dung, Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015
cta Thii tuéng Chinh pht v& Quén ly dau t xdy dung va cdc quy dinh hién hanh khac cta
Nha nuée va Thanh ph()

- Nghién ciru, tiép thu va hoan chinh thii tuc quan ly dau tur xdy dung theo y kién cua
cac co quan lién quan néu tai cc van ban: S& Ké hoach va Pau tu tai cong van sb
4955/KH&DT ngay 10/8/2017; S& Xay dung tai cong van s6 7498/SXD-KHTH ngay
14/8/2017; So Tai Nguyén va Mo6i truong tai cong vén s6 6673/STNMT-CCQLPP ngay
16/8/2017; S¢ Du lich tai cong véan s6 773/SDL-CSLT ngay 04/8/2017; S& Tai chinh tai
cong van s6 5163/STC-TCBT ngay 17/8/2017; UBND quan Péng Pa tai cong van sb
1201/UBND-QLDT ngay 28/8/2017; UBND phuong Nga Tu Sé tai cdng van so 95/UBND
ngay 21/8/2017.

- D4 véi chirc nang khéach san cian ho (Theo Tiéu chudn Qudc gia TCVN 9506:2012)
phtt hop véi cac vin ban quy dinh va huéng din, sau nay phai dam bao theo ndi dung chi
dao ctia Thu twéng Chinh phti vé dé xuét ctia Bd Xay dyng tai van ban s6 381/BXD-QLN
ngdy 28/02/2017; Céac can hd nay phai dam bao nguyén tac: Khéng gian doc lap, chi sir
dung dé kinh doanh cho thué Iuu tra ngén han (khéng dé ban) va khong hinh thanh don vi
0, stir dung cdc tién ich riéng, khach luu tri khong st dung céc co s¢ ha ting xd hoi cta khu
vuc, khong anh huong dén céc chirc nang khac ctia Dy 4n, dam béo nguyén tic quan Iy van
hanh sau d4u trr ding quy dinh.




- Chii ddu tr c6 trdch nhiém phéi hop véi chinh quyén dia phuong kip thoi giai quyét
khiéu kién (néu phat sinh) trong qu4 trinh dau tw xay dung va quan ly khai thac sau dau tu,
gitf On dinh an ninh, trat tw x hi tai dia phuong.

- Viéc trién khai dau tu xdy dung tai khu d4t néu trén chi duogc thue hién khi Chu diu
tw c6 du diéu kién nang Iuc thuc hién dyu an du tu theo quy dinh ctia Phap luét.

3. Thoi han gidy phép quy hoach: 12 thang ké tir ngay ky gidy phép quy hoach.
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