UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC DPéc lip - Tw do - Hanh phiice

SG:-&(&-{/’QHKT—'IMB—PAKT(KHTH) Ha Néi, ngayf6 rhcingq- nam 2018

CHAP THUAN BAN VE TONG MAT BANG
VA PHUONG AN KIEN TRUC

1. Tén t6 chirc: Cong ty TNHH Dién tir Anh Sao - SEL.

- Dia chi: Toa nha TNR Tower, sé 54A phd Nguyén Chi Thanh, quin Ddng Da, Ha Noi.

2. Nji dung dé nghi:

- Nhu cau: Chip thuan ban vé Téng mit bing va phuong an kién tric cong trinh thuge
Dur dn dau tu Toa nha cao tang da chirc ning (dich vu thuong mai, vin phong cho thu¢ két hop
khach san cin ho) tai khu dat s6 90 duong Lang, phuong Nga Tu So, quén Déng Pa, Ha Noi.

- Vi tri - hién trang khu dit: Phia Tay Nam gidp dudng Lang, phia Dong Bic giap duong
quy hoach va khu dén cu phuong Nga Tu Sd, cac phia con lai giap khu din cu phuong Nea Tu
Sa. Hién trang trén dit ¢6 céc cong trinh cao 03, 06 va 07 ting.

3. Noi dung gidi quyét: ' _ _

Can cu: Quy hoach chung xay dung Thu dé6 Ha N§i dén nam 2030 va tam nhin dén nim
2050 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngiy
26/7/2011; Quy hoach chi tiét quan Bong Pa, ty 1& 1/2000 - phan quy hoach str dung dit va
giao thong da dugec UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 32/2000/QD-UB nga
03/4/2000; Quy ché quan ly quy hoach kién tric cong trinh cao tang trong khu vire ndi do Ild‘f/
str Thanh phd Ha Noi di dugec UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sd 11/2016/ Ql)
UBND ngay 07/4/2016; Quy hoach phén khu dé thi H1-3, ty 1¢ 1/2000 (da thong qua Téap llu,
UBND Thanh pho, dang dugc hoan chinh dé trinh UBND Thanh phd phé duyét); Chi dao cia'.
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UBND Thanh phé tai vin ban s 3022/VP-QHXDGT ngay 26/5/2014 giao S& Quy hoach - 2o

Kién triic cin cir céc Quy hoach phan khu dé thi dugc Tép thé UBND Thanh phé thong qua dé
nghién ctru, hudng dan cac chu dau tu, t6 chirc, ¢4 nhan (khong chd dén Quy hoach phan khu
duge phé duyét); Quyét dinh s6 380/QD-UB ngay 26/01/2007 cia UBND Thanh phd vé v m
cho Cong ty TNHH Dién tir Anh Sao (SEL) tlep tuc thué 3.439m? t'u s6 90 dtrcmu Lang; Quy ét
dinh 50 3084/QD-UBND ngay 03/8/2007 cia UBND Thanh phd vé vige cap Gidy chimg nhin
quy m str dung dat cho Céong ty TNHH Dién tir Anh Sao (SEL) tai s6 90 duodng Léng; Cong
vin s6 7892/VP-DT ngay 06/9/2016 ctia Van phong UBND Thanh phé vé quy hoach kién tric
Du dn dau tu xdy dung cong trinh tai khu dit s6 90 dudng L ang quén F)onﬂ ba; Gmx phép
quy hoach s6 5962/GPQH ngay 07/9/2017 ctia S& Quy hoach - K]ul trac; Cong vin s6 49/Tg] -
QC ngay 15/01/2010 cua Cuc Tac chlen B¢ Tong tham muu vé viéc chép thudn do cao tinh
khong xay dung cong trinh tai khu dat so 90 duong Léang; Gld\ chimg nhan quyén st dunu dit
s0 AD 493747 do UBND Thanh phé céip; Béan do hién trang ty I¢ 1/500 do Cong ty ¢6 phén
Khao sat va dia chinh lap nim 2015, da duogc S& Tai nguyén va Moi truong xac nhan ngay
27/3/2015; Ban v& Chi gidi dudng do, ty 18 1/500 do Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi 13 ip
ngdy 15/5/2015; Quy chuén xdy dung Viét Nam (QCXDVN 01: 2008/BXD), Tiéu chuan thiét
ké chuyén nganh va cac van ban phép Iy lién quan.
- Ngay 10/11/2017, S& Quy hoach - Kién triic nhén dugce hd so kém theo cong vin sd
20/2017/CV-AS cuia Cong ty TNHH Dién tr Anh Sao - SEL dé nghi chip thuan ban v ¢ Tong
mit bing va phuong an kién triic cong trinh thude Dy 4n dau tur xay dung Toa nha cao Iano da
thl’L nang (dich vu thwong mai, van phong két hop khéch san cin ho) tai khu dét su 90 duong
Lang. Sau khi xem xét hd so ban v&, S¢ Quy hoach - Kién tric da c6 T hong bédo sb 8442/TB-
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QHKT ngay 06/12/2017 dé nghi Cong ty can nghién ctru bd sung, chinh sira dé dam bao theo
yéu cau quy dinh. -

Tai ban vé Téng mit bang va phuong én kién tric cong trinh do Cong ty Co phan kién
tric Lap phuong 1ap nim 2017 (kém theo cong van sb 02/2018/CV-AS ngay 18/01/2018)
Cong ty TNHH Dién tir Anh Sao - SEL da nghién ciru hoan chinh hd so theo céc ndi dung yéu
cau ctia S& Quy hoach - Kién tric; chirc nang va cdc chi tiéu quy hoach kién triic dé xuit co
ban phii hop véi Gidy phép quy hoach s6 5962/GPQH ngay 07/9/2017 cua So Quy hoach -
Kién triic va Quy chuédn, Tiéu chudn thiét ké co lién quan. Tiép dé, Cong ty TNHH Di¢n ur
Anh Sao - SEL ¢6 Cong vin sb 09/2018/CV-AS ngay 02/3/2018 bao céo, giai trinh vé chire
ning khich san can ho ctia Dy an theo vy kién ctia S& Quy hoach - Kién tric tai Cong van 50
86 1/QHKT-KHHT ngay 08/02/2018, dé nghi S& xem xét chip thuan ban v& Tong mit bang va
phuong an kién tric dé Cong ty trién khai Dur an.

Sau khi nghién ctru, S& Quy hoach - Kién tric chip thuan ban vé Tong mit bang va
phuong én kién tric cong trinh tai khu dat s6 90 duong Lang, phuong Nga Tu So, quan Dong
Da véi noi dung chinh va yéu cau sau:

3.1. Tong mgt bang:

- Cl:n’rc nang st dung: Dich vy thuong mai, van phong cho thué két hop khach san céan ho.

- Tong dién tich khu dét nghién ctru lap: Khoang 3.439m2. Trong do: Dién tich dat trong
pham vi m& dudng quy hoach khodng 78m?; Dién tich dét 1ap Du 4n khoang 3.361m?.

- Céc chi tiéu quy hoach kién triic trén toan khu dét xay dung cong trinh:

+ Dién tich xdy dyng cong trinh: Khoi dé khodng 1.511m”; Khéi thap khoang 1.473n"

+ Mat do xdy dung: Khoi dé khoang 45%; Kh(n thap khoang 43,8%.

+ Téng dién tich san xay dyng (Da bao gdm tang tum thang k¥ thuat; Chua bao tang
ham): Khoéng 40.092m?.

- Tang cao cong trinh: 27 tang + 01 tum thang va 04 tang ham.

- Khoang céch, khoang i cong trinh so véi ranh gi¢i dat va chi gioi duong do: Tudn thu
Quy chuin xdy dung xdy dung Viét Nam (QCXDVN 01/2008/BXD), duoc xac dinh cu thé tai
ban v& Tong mit bang.

3.2. Plhuong dn kién triic cong trinh:

- Téng ham 1, 2, 3 va 4: B tri chd dd xe, khu k¥ thuat phuc vu cong trinh: Di¢n tich san
xdy dung khoang 2.974m¥tidng; Chiéu cao ting ham 1 la 3m va 3,75m, chi¢u cao tang him 2. 3
va4la 3mft';1ng

- Tang 1: B6 tri khong gian sanh khach san can ho, dlCh vu Lhuo'ng mai, quan ly toa nha
va khu ky thudt phu trg; Di¢n tich xay dyng khoang 1 277m’; Chiéu cao ting 5,5m (cdt cao do
ldng I cao hon ot cao do san, duong noi bo la 0,75m).

- Tang 2: B6 tri nha hang + bép, dich vu thuong mai va khu ky thudt phy tro: Di¢n tich
san xdy dung khoang 1.51 Im?; Chiéu cao 3,9m.

- Tang 3: B0 tri chire ning dich vu, thé duc thé thao (B¢ boi, Gym, yoga) va khu k¥ thuat
phu trg: Di¢n tich san xdy dyng khoang 1.51 Im”; Chiéu cao 6,6m.

- Tang 4 dén tang 27: B{ tri chirc nang khach san can ho cho thué va khu k¥ thuat phu
trg; Dién tich san xdy dyng khoang 1 473m?/tang; Chiéu cao tAng 3,15m/tang; C6 20 can/tang.

- Tang tum thang: B tri tum thang, k¥ thuét; Dién tich san xdy dung khoang 441m?
Chiéu cao 3m.

- Téng chiéu €ao cong trinh: Tinh tir cao dd h¢ duong dén dinh mai cong trinh la 97m.

4. Céc yéu ciu luu y Chi dau tu thye hién trong qua trinh trién Kkhai tiép theo:

4.1. Cic cong trinh phu tro, ha tang ky thudt:
- Tiép tuc nghién ctru hoan thién phuong an thiét ké cac hang muc cong trinh phy trg

nhu: San, vuon, duong ndi bg, cdy xanh, chiéu sang...va cac cong trinh ha tang ky thuat Khac
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dam bao yéu cau khép ndi dong bd véi hé thong ha tang ky thudt ngam ndi chung cia khu vire
va Quy hoach phan khu do thi H1-3, ty 1é 1/2000 (dang dugc hoan chinh dé trinh UBND
Thanh phd phé duyét). Danh ty 1¢ dat ti thiéu trong cay xanh trong 16 dét xdy dung cong trinh
theo quy dinh tai Quy chuén xdy dung Viét Nam (QCXDVN 01:2008/BXD): Bo tri cac loai
¢y xanh do thi véi chiéu cao trén 2,5m va ¢6 duong kinh 25cm = 30cm.

- H¢ thdng giao thong ndi bd ctia khu dét phai dam bao cac yéu t6 ky thudt theo quy dinh,
dap tmg yéu cau PCCC theo Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké; C6 giai phap thiét ké phi hop vé
t chire, ddu ndi giao thong nodi bd ciia khu dat va 16i 1én xubng ting ham voi mang ludi duong
giao théng khu vire, dam bao khong Un tic va an toan giao thong theo quy dinh.

- Viée x4y dung tang ham cta cong trinh cin dam béo cac yéu ciu vé ban kinh quay xe, so
luong va do dbe 1én xudng tudn thii cic quy dinh ctia Nghi dinh sb 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh phu vé quan ly khong gian ngam do thi; Quy chudn k¥ thudt Quéc gia cong
trinh ngdm do thi - phin 2 Gara 6 t6 QCVN 08:2009/BXD; Quy chuén ky thuit quic gia vé an
toan chdy cho nha va cong trinh QCVN 06:2010/BXD. Mt duong giao thong ndi bd phia trén
tan g him 1 phai dam bao chiu dugc tai trong cho xe chira chdy, xe ctru nan hoat dong.

4.2. Cdc yéu cau vé hinh khoi, kién triic cong trinh:

- Phuong an thiét ké kién triic cong trinh cin dam bao phtt hop vai chire nang sir dung va
yéu ciu thim my kién triic, hai hoa véi canh quan kién tric cac cong trinh lién ké trong khu
vue. Qud trinh trién khai tiép theo can nghién ctru k¥ hon cac chi tiét kién trac, mau sic, vt
licu hoan thién, giai phap xtr ly vé vét kién tric tranh tac dong ctia diéu kién vi khi hiu (anh
sang, nhi¢t do, bic xa mat troi). Ap dung cong nghé tién tién, hién dai, tiét kiém nang luong
(str dung den Led, thiét bi dién thong minh...), thiét ké véi xu hudng kién triic xanh theo chi
dao ctia UBND Thanh phé tai vin ban s6 2340/UBND-XDGT ngay 22/4/2016; Giai phap
chiéu sang trang tri ban dém cho mit ngoai cong trinh, tao thim my kién triic va déng gop canh
quan khu‘w_,rc. ’ -~

- BO tri 56 lugng cdc thang b)), thang thodt hiém va 16i thodt hiém cong trinh phai tuan [h'li\\
quy dinh cua Quy chuan k§ thuét Qudc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh, Tiéu chifén - |

thiét ké chuyén nganh. R
4.3. Cic yéu cau khdc cé lién quan: 3

- Qua trinh trién khai du an déu tu xdy dyng cong trinh tuan thu cic quy dinh cua Lud ;
Dat dai, Luat Xay dung, Luat Quy hoach do thi, Luat Pau tu, Ludt Du lich, Nghi dinfi’so
39/2015/NB-CP ngay 18/6/2015 ctia Thu tuéng Chinh phi vé Quan Iy diu tr xay dung, Gidy
phép quy hoach $6 5962/GPQH ngay 07/9/2017 ctia S& Quy hoach - Kién tric, cling cac q“'\,
di.ph hién hanh vé quan ly dau tr xdy dung cong trinh trén dia ban Thanh phd. C6 trich nhicém
trién khai dy an theo ding céc chi tiéu quy hoach kién tric néu trén, chiu sy giam st va ch.flp
hanh xir ly vi pham (néu ¢6) ctia cc co quan quan ly nha nudc trong qua trinh Ef‘iu tu xay dung,
khai thic str dung cong trinh theo quy dinh. S
o Nghiéu ctru bo sung ndi dung phén tich, tinh toan vé thi truong khéch, ddi tuong khich du
lich dl‘l':\klt:‘l] khai théc va phuong an qu_én ly van hanh cu thé, lam }u SO Xac dinh‘q;i\' mo, noi
dung :Jau }u Lua Dur an; Nghién ciru thiét ké xay dung khéch san cin ho dat tidu ‘chufin-xép hang
€ao cdp cap do tir 3 - 5 sao khi di vao hoat dong theo quy dinh dé pht h()’f) voi dinh huong 3‘11-"?1
trién dich vu chat lugng cao ct’}a Thanh phé. ' ' S
" V— T r(l-;-iac 'kh;l ticn heinh dau tur )fﬁy dung cén' khao Sfit ky cic cong trinh ngam v noi trong
': e dé ¢o p 1rong an giat quyét theo quy dinh, khong anh huong dén cde cone trinh lién
I\Q. h¢ thong ha tang k¥ thuat khu vue va hoat dong cua nguoi dan tr(;nu khu vue fién hé vai
ciac co quan quan ly chuyén nganh dé duoc théa thudn giai phap diu ndi gitra hé tl-léng, .

S e TP s ha tang
k¥ thudt cua du an va hé thong ha tang ky thuat chung ctia khu vire S



- Déi véi chire nang khach san cin hd (Theo Tiéu chudn Qubc gia TCVN 9506:2012) truic
mit can phit hop véi céc viin ban quy dinh va hudng dan, dam bao nguyen tic: Khong gian doc
lap, chi sir dung dé kinh doanh cho thué Iuu trii ngén han (khong dé ban) va khong hinh thanh
don vi 0, str dung céc tién ich riéng, dam bao nguyén tic quan Iy van hanh sau dau tu ding quy

dinh. Sau nay phai dam bao theo céc quy dinh hién hanh cia Nha nudce va Thanh pho.

- Dinh vi cong trinh phai dam bao trong pham vi ranh gidi dat dugc quyén st dung hop
phap. khong ¢ bd phan nao ctia cong trinh (ké ca ting hdm) vuot ra ngoai ranh gioi dat, chi
2101 duong do (trung vaéi chi gidi xay dung tang ham) theo quy dinh.

- Lién h¢ voi cac co quan chire ning dé dugc huéng dan, thuc hién day du céc thu tuc,
nghia vu vé dau tr xdy dung, dét dai, tai chinh hién hanh; Lién hé véi UBND quin Ddng Da.
S& Tai nguyén va Moi truomg dé dugc, kiém tra ranh giéi, mbc gidi, dién tich dit dam bao
chinh xdc, khong ¢6 tranh chap, khiéu kién, hoan chinh céc tha tuc vé dit dai theo dung quy
dinh va cap nhit du an vao ké hoach str dung dat hang nam trén dia ban quan; Li¢n hé vii So
Ké hoach va Bau tur dé duge hudng dan lap hd so quyét dinh chi truong dau tu Dy dn dé trinh
cip tham quyén xem xét quyét dinh theo quy dinh ctia Ludt Dau tu, Nghi dinh huéng dan va cic
quy dinh phap luat lién quan.

- Cong ty TNHH Dién tu Anh Sao - SEL ¢6 tréch nhiém phdi hop véi UBND quan Déng
Da d¢ niém yét cong khai ban vé& Tng mit bang va phuong 4n kién tric tai vi tri du an va tru
s0' chinh quyén dia phuong lam co s¢ quan ly quy hoach, quan ly trat tu xdy dung do thi theo
quy dinh. Giai quyét kip thoi giai quyét klneu kién (néu phat sinh) trong qua trinh dau tur xay
dung va quan ly khai théc sau dau tu, gitr 6n dinh an ninh, trat tw xa hoi tai dia phuong.

(Ban vé Tong mdit bang va phwong dn kién triic cong trinh digc xdc nhén kém theo cdc
yéu cau néu tai cong van nay va heu tri tai S& Quy hoach - Kién triic).

So Quy hoach - Kién trac Ha Noi thong bao dé Cong ty TNHH Dién tur Anh Sao - SE L
dugce biét, trién khai cac cong viée tiép theo quy dinh hién hanh ctiia Nha nude va Thanh pho vé
quan ly dét dai, du tr va xay dung trén dia ban Thanh phé./.
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