BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC QL HOAT PONG XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 6247 HDXD - QLDA Ha Noi, ngay 2.2 thang Oncm 2018
V/v thong béo két qué thdm dinh
TKCS cong trinh Toa nha cao tang da
chirc nang dich vu thuong mai, van
phong cho thué két hop cén hd du lich

Kinh giri: Céng ty TNHH Dién tir Anh Sao

Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung - Bd X4y dyng nhan dugc vin ban so
30/2018/CV-AS ngay 18/9/2018 cua Cong ty TNHH bién t& Anh Sao vé vigc ;
trinh tham dinh thiét ké co s& cong trinh Toa nha cao tang da c_hL’rc ning dich vu //£/ cuc
thuong mai, van phong cho thué ket hop can ho du lich tai s6 90 duong Lang, | Sl won
phuong Nga Tu S&, quan Péng Da, Thanh pho Ha Ngi kém theo ho so thiet ke \ .\ y}
CO SO.

Can ¢tr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

Cén cir Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu vé
quan ly du an dau tu xay dung.
Céan cr Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 cta Chinh phu vé
stra doi, bo sung mét so diéu Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP.
’ Sgu khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dong xay dung co két qua tham dinh
thiét ké co s¢ cua cong trinh nhu sau:

I. Théng tin chung veé cong trinh.

1. Cong trinh: Toa nha cao tang da chic ning dich vu thuong mai, van
phong cho thué ket hop céan ho du lich.

2. Dia diém x4y dung: S6 90 duong Lang, phuong Nga Tu S&, quén Pdng
Pa, Thanh phd Ha Noi.

3. Loai va cap cong trinh: Cong trinh dan dung; cép 1.
4. Téng mirc dAu tu dy kién: 828.180.979.000 dong.

(Tam trdm hai muoi tam ty, mot tram tdm muwoi triéu, chin tram bay muoi
chin nghin dong).

5. Nguon von: Vén tu c6, von huy dong va von vay ngan hang.

6. Chu dau tu: Cong ty TNHH Dién tir Anh Sao.

7. Nha thau 1ap thiét ké co so:Vién Khoa hoe Cong nghé xay dung (IBST).

8. Nha thiu 1ap hd so khao sét dia chat: Cang ty TNHH Tu van dau tw xay
dung Thién Phuc Viét Nam.

9. Tiéu chuan ap dung: Thiét ké co s& ap dung cac quy chuén, tiéu chudn
chu yéu cua Viét Nam.



I1. Ho so thiét ké co s6.

1. Van ban phép ly:

- Théng bao so 883/TB-UBND ngay 18/9/2018 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho Ha Noi vé két luan cta Tap thé 1anh dao UBND Thanh phd vé chu
truong dau tu du 4n Toa nha cao ting da chirc néng dich vy thuong mai, vén
phong cho thué két hop can ho du lich tai s6 90 duong Lang, phuong Nga Tu
S&, quan Pong Pa.

- Quyét dinh chi truong dau tu sé 5127/QD-UBND ngay 25/9/2018 cua Uy
ban nhan dén Thanh phé Ha Ni chip thuan Céng ty TNHH Dién tir Anh Sao
thuc hién du an Toa nha cao téng da chire nang dich vu thuong mai, van phong
cho thué két hop cin ho du lich tai khu dat s6 90 duong Lang, phuong Nga Tu
S, quan Pong Pa, Thanh phé Ha Nbi.

- Giay phép quy hoach s 5962/GPQH ngay 07/9/2017 cua S& Quy hoach —
Kién trac Thanh phé Ha Noi cap cho Cong ty TNHH Bién tir Anh Sao thuc hién
du an Toa nha cao tang da chirc nang (dich vu thuong mai, van phong cho thué
két hop cin ho du llch) tai khu dat s6 90 duong Lang, phuong Nga Tu S&, quén
Dong Da, Thanh phé Ha Noi.

- Vian ban s6 2132/QHKT-TMB-PAKT(KHTH) ngay 16/4/2018 cua S&
Quy hoach — Kién trac Thanh ph6é Ha Noi chép thuén ban v& téng mit bang va
phuong 4n kién tric cong trinh thuéc du 4n dau tu Tda nha cao tang da chirc
nang (dich vu thuong mai, vdn phong cho thué két hop can ho du lich) tai khu
dat s6 90 duong Lang, phudmg Nga Tu S&, quan Pdng Pa, Thanh phd Ha Nai.

- Van ban s6 1094/PCCC&CNCH-P6 ngay 24/7/2018 cua Cuc Canh sat
Phong chay chita chay va ciru nan ciru hd gép y vé PCCC dbi vdi ho so thiét ké
CO sO.

- Vén ban s0 49/Tgl1-QC ngay 15/01/2010 ctia Cuc Téc chién — Bo Tong
Tham muu vé chap thuén do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Vin ban s 1556/NSHN-KT ngay 28/5/2018 cua Cong ty Nudc sach Ha
No6i vé thoa thuan cap nudce cho dy an.

- Vin ban s6 653/TNHN-QLHT ngay 28/5/2018 cua Cong ty TNHH mot
thanh vién thoat nude Ha Ngi vé hudng thoat nude cta du 4n.

- Bién ban so 3412/BB EVNHanoi ngay 28/5/2018 cua Tong Cong ty Dién
luc Thanh phd Ha Noi vé théa thuan phuong an dau tu cap dién cho du 4n.

2. Tai liéu thiét ké:

- Béo cao két qua khao st dia chat 1ap nam 2018.

- Thuyét minh va ban v& thiét ké co s 1ap ndm 2018.

- H6 so nang luc céc nha thau, cha nhlem thiét ké, chii nhiém khao sat va
céc chu tri thiét ké.

I11. Noi dung xay dung, phwong an thiét ké.

l. Quy hoach téng mit bz‘?lng va phuong an kién trac:

Cong trinh Toa nha cao ting da chic nang dich vu thuong mai, van phong
cho thué két hop can hé du lich dugc thuc hién trén khu dat tai s6 90 dudng



Lang, phuong Nga Tu S¢, quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi. Cong trinh c6 cac
chi tiéu k¥ thuat chu yéu sau:

TT N¢i dung Thong sb

| | Dién tich khu dét - 3.439m’
- Dién tich dat mé dwong quy hoach 78n°

- Dién tich dat xdy dung céng trinh 3.361m"

2 | Dién tich xdy dung khéi dé 1.511m>

3 | Mat d¢ xay dung khbi dé 45%

4 | Dién tich xay dung khéi thap 1.473m’
5 | Mat d xy dung khéi thép 43.8%
6 | Tong dién tich san xiy dung (khong bao gém ting hdm) 3987“1111 1
7 | Hé s sir dung dat 11.6 lan ‘
8 | S ting cao (khong ké ting hdm, ting tum thang) 27 tang ‘
9 | Khoang lui 06m
10 | Chiéu cao cong trinh tinh tir bt san dén cao do dinh mai 97m
11 Tong s6 can khach san kiéu cin ho 480 can |
12 | Téng dién tich bd tri chd dé xe 9.800m”

- Cong trinh c6 04 tdng ham, trong d6 ting ham 4 dén ting hdm 2 co chiéu
cao tﬁng dién hinh 3,5m, té“mg ham 1 cao 4,5m, dién tich san xay dung téng dién
hinh 2.974m’, céc ting hdm bd tri khu dé xe va khéng gian k¥ thuat phuc vu
cong trinh.

- Khoi dé cong trinh cao 03 tang:

+ Tang 1 cao 5,5m c6 dién tich san xay dung 1.277m” b tri sanh khu can
ho du lich, sanh thuong mai, khong gian thuong mai dich vu va phéan dién tich
dé xe ngoai troi.

+ Tang 2 cao 3,9m c6 dién tich san xay dung 1.511m? bd tri khong gian
thirong mai dich vu, khu bép —nha hang.

+ Téng 3 cao 6,6m (bao gébm khong gian k§y thuét) co dién tich san xay
dung 1.511m* bd tri khu dich vu giai tri, khu dich vu cham séc strc khoe va
khong gian bé boi.

- Khéi thap cong trinh cao tir ting 04 dén ting 27: Chiéu cao tang dién hinh
3,15m, dién tich san xdy dung tang dién hinh 1.743m%, mdi tang bd tri 20 can
khach san kiéu can hé (dién tich tir 32,1m* dén 90,1m?).

- Tang tum c6 dién tich san xay dung 222m” bd tri khong gian k¥ thuat.

2. Giai phap két cau: Cong trinh sir dung méng coc khoan nhoi; phan than
duoc Iua chon giai phap hé két ciu khung bé tong cdt thép toan khdi, két hop
vach, 16 cimg; dim san bé tong ct thép db tai chd.

3. Phuong 4n cdp dién: Nguon dién dugc lay tir ludi dién cta khu vuc ,Cép
cho c¢ong trinh qua 02 may bién 4p cong suit 2.500kVA va 2.000kVA, bo tri
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may phat dién du phong cong suat 2.000kVA dé cép dién cho céc phu tai can
thiét khi c6 su cé.

4. Phuong an cap nude: Ngudn nude cép cho cong trinh dugc lay tur nguon
Lap nudc bén ngoai vao bé chita, qua tram bom 1én bé chita trén méi rdi dan dén
cac diém tiéu thu.

5. Phuong an thoét nuéc: H¢ thong thoat nudc mua va hé thong thoat nudc
thai sinh hoat cua mdi cong trinh dugc thiét ké riéng biét. Nude thai sinh hoat
dugc dan vé bé xur ly nuéc thai dé xir 1y dat tiéu chuén truéce khi thoat ra hé
thong thoat nude cia khu vue.

6. Cac hé théng ky thuat khéc cta cong trinh gém: Hé thong chéng sét,
chiéu sang, thong tin lién lac, didu hoa khong khi, thong gio,..

IV. Két qua thim dinh thiét ké co sé.

1. Thiét ké co s& cong trinh Toa nha cao tang da chirc néng dich vu thuong
mai, vin phong cho thué két hop cin ho du lich tai sé 90 duong Lang, phuong
Ngéa Tu So, quan Dong Da, Thanh phé Ha Nbi co ban dam bao phu hop voi
Giay phép quy hoach s6 5962/GPQH ngay 07/9/2017 va téng mat bang, phuong
an kién truc tai van ban sb 2132/QHKT-TMB- PAKT(KHTH) ngay 16/4/2018
do S& Quy hoach — Kién tric Thanh phd Ha Néi cap va chap thuan.

Theo Glay phép quy hoach s6 5962/GPQH ngay 07/9/2017 cua So Quy
hoach — Kién tric Thanh phé Ha Noi, cong trinh c6 03 tang ham; theo hd so
thiét ké co so trinh thdm dinh va tong mit bing, phuong an kién tric dugc So
Quy hoach — Kién tric Thanh phé Ha Noi chdp thuan tai van ban sO
2132/QHKT-TMB- -PAKT(KHTH) ngay 16/4/2018, cong trinh c6 04 tang ham.
Viéc cong trinh bd sung thém tang ham chi phuc vu muc dich bd tri chd dé xe.
khong gian k¥ thuat, khéng vugt chi gioi xay dung ngam dugc chép thuan va
van dam bao cac quy dinh cua quy chuan, tiéu chudn ap dung nén ¢6 thé xem
xét, chap thuan. Chu dau tu can thong béo ndi dung ndy dén co quan quan 1y ¢o

tham quyen tai dia phuong dé duoc chap thuan theo quy dinh va thuc hién cac
yéu cau kém theo (neu o).

2. Viéc két nbi hé théng ha tang ky thuat ctia du an véi khu vuc 1a kha thi
va da c6 y kién cua co quan quan 1y ha tang tai khu vuec.

3. Giai phdp thiét ké cua du 4n co ban bao dam an toan vé xdy dung va
phong chay chita chay. Giai phap thiét ké vé phong chay chita chay cua du an da

duge Cyc Canh sat PCCC va CNCH gép y tai van ban sb 1094/PCCC&CNCH-
P6 ngay 24/7/2018.

Bao cdo danh gia tac dong moi truong chua duge co quan quan ly nha nudée

6 tham quyén phé duyét. Chu dau tu can thuc hién tha tuc nay theo quy dinh
cua Luat Bao vé moi trmmg

4. Thiét ké co s& vé co ban tuan thi céc quy chuan, tiéu chuan 4 ap dung.

5. Céc nha thau 1ap thiét ké co s& va khao sét dia chat c6 nang lyc phu hop
voi cong viéc thuc hién. Chu nhiém thiét ké, cac chu tri thiét ké ¢6 du nang luc
thue hi¢n cong viée theo quy dinh.



V. Két luén.

1. Thiét ké co s& cong trinh Toa nha cao tang da chirc néng dich vu thuong
mai, vin phong cho thué két hop can ho du lich tai sé 90 dudng Lang, phuong
Ngd Tu S0, quéan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi phai hoan thién cac ngi dung yéu
cau tai Muc IV vin ban nay trude khi phé duyét va trién khai céc budc tiép theo.

2. Cac noi dung can thuc hién khi trién khai cac budc tiép theo:

- Trong cong trinh ¢c6 bé tri cac phong khach san kiéu cin ho va da dugc
Uy ban nhan dan thanh pho Ha N6i xac dinh chirc ning nay tai Quyét dinh s6
5127/QD-UBND ngay 25/9/2018. Bé dam bao khong lam phat sinh quy mo dan
s0 khu vue thyue hién du an, chu dau tu can c6 giai phap kiém soat viéc su dung
cac phong khach san kiéu cén hé theo ding chirc nang dugce duyét dé khong anh
huong dén ha tang k¥ thuat chung cua khu vuc va do an quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét.

- Kiém tra chiéu cao théng thuy céc tang bd tri can ho du lich cua cong
trinh dam bao tiéu chuan TCVN 4319:2012 vé nha & va cong trinh cong cong —
nguyén tac co ban de thiét ke.

-Kiém tra, tinh toan s6 lugng ngudi sir dung tai cac gian phong cé chirc
nang cong cong deé bo tri so lugng cira thoat nan dam bao QCVN 06:2010/BXD
vé an toan chdy cho nha va cong trinh.

- B6 sung céc chi tiét kién trac dam bao QCVN 10:2014/BXD vé xay dung
cong trinh dam bao nguoi khuyeét tat tiep cén sir dung.

- Chu dau tu phai thuc hién céc ndi dung luu ¥ ctia Cuc Canh sat PCCC va
CNCH tai van ban s6 1094/PCCC&CNCH-P6 ngay 24/7/2018; trong d6 luu v

bo sung thiét ké buong thang b khong nhiém khoi loai N1 cho céng trinh hOdL : %

c6 giai phap thay thé theo quy dinh.

- Ra soat, diéu chinh cac chi tiét thiét ké dam bao pht hop véi quy chuan
QCVN 06:2010/BXD vé an toan chay cho nha va céng trinh; QCVN
05:2008/BXD vé cong trinh cong cong - an toan sinh mang va suc khoe; ticu
chuan TCVN 4319:2012 vé nha & va cong trinh cong cdng — nguyén tic co ban
dé thiét ké; tiéu chudn 4451:2012 vé& nha & - nguyén tic co ban dé thiét ké.

-Khi tinh toan két cau chiu luc chinh, nha thau thiét ké phai sir dung phan
mém tinh toan hop 18; phai thiét k&, cdu tao va chi dan k§ thuét vé khang chan.

- Chu déau tu va nha thau thiét ké hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac, hop phap cua ho so thiét ké co s trinh thim dinh; phai ra soat, kiém tra noi
dung ctia ho so thiét ké dam bao phu hop vaoi chu truong dau tu va céc phap ly
vé dau tu xay dung; phai hoan thién cac thu tuc can thiét cia du an dam bao dap
ing yéu cau ctia phap luat vé xay dung hién hanh va phap luét khac c6 lién quan
trude khi thi cong.

- Viéc 4p dung céc tiéu chudn trong qué trinh dau tu xdy dung cong trinh
phai tuan thu quy dinh tai Khoan 3, 4 Biéu 6 Luat Xay dung so6 50/2014/QH13.
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- Can lua chon phuong an sir dung vit ligu va thiét bi tiét kiém ning luong,
hiéu qué theo quy chuan QCVN 09:2017/BXD vé cac cong trinh xay dung su
dung nang luong hiéu qua va theo quy dinh tai Thong tu s6 13/2017/TT-BXD
ngay 08/12/2017 cua B$ Xay dung quy dinh sir dung vat liéu khong nung trong
cac cong trinh xay dung.

- Thiét ké, thi cong xdy dung va sir dung cong trinh, phai c6 bién phap dam
bao vé sinh moi truong, dam bao an toan cho cong trinh va cdng trinh lan can.
Nudéc thai sinh hoat phai dugc xir 1y dat tiéu chuan méi truong trude khi thoat ra
hé théng thoat nudce chung cua khu vuc; rac thai phai dugc thu gom, van chuyén
dén noi xir Iy theo quy dinh.

Trén day la thong béo ctia Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B6 Xay dung
vé két qua tham dinh thiét ké co s& cdng trinh Toa nha cao tang da chire nang
dich vu thuong mai, vin phong cho thué két hop can ho du lich tai s6 90 duong

Lang, phuong Ngi Tu S&, quan Pong Pa,Thanh ph6 Ha Noi. bé nghi chu dau
tu nghién ctru thuc hién theo quy d;nh./.q/

Noi nhén:

- Nhu trén;

- TT. Lé Quang Hung (dé blc):
- UBND TP Ha Noi;

- So QH-KT TP Ha Nai;

- Luu: VP, QLDA (LDD).




