CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

.., NEAy... thang... nam ...
HOP PONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG (CAN HQ DU LICH)
S6: .../ Tén viét tit dy an (TNC)/ M can/ Nam ky/ HDMB

- Can cu Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can cir Ludt Kinh doanh bdt ddng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

- Can cvr Luat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017,

- Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh

chi tiét mot s6 diéu cuia Ludt Kinh doanh bat dong san;

- Can cir cdc van ban, hé so phdp 1y dw dn: Quyét dinh s6 5127/0D-UBND ngay 25/9/2018 ciia
UBND Thanh phé Ha Ngi vé viéc Quyét dinh chii trieong dau tw va Quyét dinh s6 2831/0P-
UBND ngay 22/05/2023 ciia UBND Thanh phé Ha Néi vé viéc Quyét dinh chap thudn diéu
chinh chii trwong dau tw; Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha 6 va tai san
khac gan lién véi dat s6 DG 625802 ngay 22/9/2022.

Cdc Bén dudi day gom:

I. BEN BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG (CAN

HOQ DU LICH) CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU (sau day goi

tat 1a Bén ban):

= TN 1O CHUC, CA TNANZ: oottt et e s eeeee e eeseeees
- Gidy chiig nhén diang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu s:
- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..., Chlrc VU oo

(Trieong hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy iy quyén (van ban iy quyén) sé
ceveee e (néu c6). Thé can cude/Cén cuée cong dan theo quy dinh ciia phdp ludt vé can cude hodc

ho Chibu SO: .....oeeeeeeaes CAP NGAY: o] o] ey M )]

o 5 T o1 1§ £
-DPiénthoai iEn hé: .......ooovvvviviiiiiiiiiiie Fax: oo,
= S8 131 KROAN: ..o, Tai Ngan hang: .......ccccecvveeneenns

2 IMIE SO THUEC: oottt e e ae e aenneeeeeennnnnnnes

II. BEN MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(CAN HOQ DU LICH) CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU (sau
day goi tit 13 Bén mua):

Néu la ca nhan:

! Truong hop khong cé van ban ity quyén thi xéa bé ngi dung vé ity quyén..
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= TeN CANNAN: i

- Thé can cude/Can cudce cong dan/Ho chiéu so:...... CAp ngay:.../o./oooo Al
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- Gidy chig nhéan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu sd:...............

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ...l Chlrc VU: oo,

(Truong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy ity quyén (van ban 1y quyén) s... ...
(néu co). Thé can cude/Can cude cong dan theo quy dinh cua phap luat vé can cude hodc hd chicu
SOt e, cap ngay: ..../.../....... Jtal )
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-Piénthoai lién hé: ... Fax: oo
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S M SO NUE: ..o

Hai bén dong y ky két ban Hop dong mua bdan phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
(can ho du lich)co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru nay voi cac diéu, khoan sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop dong nay cac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

2 Truong hop khéng cé van ban ity quyén thi xéa bé ngi dung vé ity quyén..



1. “Phan di¢n tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung (cin hé du lich) cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, luwu tri”® 1 cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dyng (can ho du lich) ¢6 cong nang st dung luu tra du lich/can h ¢
cong ning sir dung vin phong két hop luu tra va cac phan dién tich khac (néu co) trong toa
nha dugc mua ban kém theo phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung(cin ho
du lich) ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra tai Hop dong nay, bao gdm: “Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra” dugc xdy dung theo ciu trac kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé
duyét thudc toa nha do Cong ty TNHH Dién Ttr Anh Sao dau tu xay dung véi cac thong tin,
dac diém cua Phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) co cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd dugc mo ta tai Diéu 2 cua Hop déng nay va “Phan
dién tich khac” trong toa nha (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung(cin ho du lich) ¢6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, lvu tra va cac phﬁn dién tich khac ma Bén mua s€ mua tir Bén ban theo thoa
thudn gitra cac bén tai Hop déng nay; “phén dién tich khac” la cac phﬁn dién tich trong toa
nha khong nam trong dién tich san xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung(can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd nhung dugc ban cung
v6i phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tr tai Hop dong nay.

2. “Toa nha” 13 toan bd toa nha (hodc cum tda nha) ma trong d6 cd phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung (can h du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr
dugc mua ban do Cong ty TNHH Dién Tu Anh Sao 1am chu dau tu, bao gém cac phﬁn dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, lwu tra, cac phan dién tich san x4y dyng c6 muc dich sir dung khac va cac cong trinh
tién ich chung cuia toa nha, ké ca phén khuon vién (néu c6) duogc xay dung tai thira dat sb 7,
to ban d6 s6 22 thudce dyr an Toa nha cao tang da chic ning dich vu thwong mai, vin phong
cho thué két hop cin ho du lich, s6 90 dudng Lang, phuong Ngi Tu So, quan Dong Da, thanh
phé Ha Noi.

3. “Hop dong” 1a Hop dong mua ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
(can ho du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri nay va toan bd cac phu luc,
tai liéu dinh kém ciing nhu moi stra d6i, b6 sung bang van ban ddi véi Hop dong nay do cac
bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop dong nay.

4. “Gid bdn phan dién tich san xdy dwng trong céng trinh xdy dung (cin hé du lich) c¢é cong
néng phuc vu muc dich du lich, lwu triv” 13 tong s6 tién mua ban phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
duogc xac dinh tai Diéu 3 cua Hop dong nay.

5. “Bdo hanh” 13 viéc Bén ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho
du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri thyc hién trach nhiém bao hanh ph?m
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cén ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tr theo thoa thudn trong Hop ddng va quy dinh cta phap luat dé khic phuc,
sta chira, thay thé cac hang muc dugc li¢t ké cu thé tai Diéu 9 cua Hop déng nay khi bi hu
hong, khiém khuyét hodc khi van hanh str dung khong binh thudng ma khong phai do 15i ciia

3 Muc dich du lich luu trii: Khong hinh thanh don vi 6, chi duoc luu trit ngcfn han.



ngudi str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh
ctia phap ludt nha &, phap luat xdy dung va theo thoéa thuan trong Hop dong nay.

“Dién tich san xdy dwng phan di¢n tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung (cin hé
du lich) ¢é cong ning phuc vu muc dich du lich, lwu tri” 13 dién tich san xay dung Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, lwu tra bao gém ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién v6i phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri d6 duoc tinh tir tim twong bao, trdng ngin phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lvu tra, bao gdm
ca dién tich san c6 cot, hop ki thuat nim bén trong phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra.

“Dign tich sit dung phén dién tich san xdy dwng trong céng trinh xdy dung (cin hé du lich)
co cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo
kich thudc thong thity ciia phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du
lich) c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: bao gém ca phén dién tich tuong ngan
cac phong bén trong Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich)
¢6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra va dién tich ban cong, 16 gia gin lién v&i phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) cé cong nang phuc vu muc
dich du lich, lru tra d6; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng phan chia cac Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra trong Toa nha va dién tich san c6 cft, hop k¥ thuat nam bén trong phén dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c¢6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b dién tich san, trudng hop ban
cong, 16 gia c¢6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung dugc thé
hién 16 trong ban v& thiét ké mat bang Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
(can ho du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra da dugc phé duyét (Chu thich:
kich thwée théng thity la kich thude dwoc do dén mép trong ciia I6p hoan thién twong/vich/dé
kinh/lan can sdt mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that nhw op chdn
twong/go/phdo.....); dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
(can ho du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trd dugc ghi vao Giéy chung
nhan cap cho nguoi mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du
lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.

“Phdn sé hitu riéng ciia Bén mua”: 13 phan dién tich bén trong Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung (can hd du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru,
bén trong phan dién tich khac trong tda nha (néu cd) va cic trang thiét bj k¥ thuat st dung
riéng gan lién v6i phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, ph?m dién tich khac; cac phén dién tich nay duoc
cong nhan 13 s& hitu riéng ctia Bén mua theo thoa thuan gitra cac bén tai Hop dong nay.

“Phdn s6 hitu riéng ciia Bén bdn” 13 cic phan dién tich bén trong va bén ngoai toa nha va hé
thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién vai cac phan dién tich d6 nhung Bén ban khong ban ma
giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban khong phan bo gia tri von déu tu clia phan
dién tich thudc so hiru riéng ndy vao gia ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
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dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trt; cac phﬁn dién tich nay
duoc cong nhan 13 sé hitu riéng cuia Bén ban theo thoa thudn giita cac bén tai Hop dong nay.

“Phén sé hitu chung trong Toa nha”: 13 phan dién tich con lai ctia Toa nha ngoai phan dién
tich thudc so hitu riéng ciia cac chi sé hitu Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra trong Toa nha va cac
thiét bi sir dung chung cho Toa nha bao gém: cac phén dién tich, cac hé théng thiét bi, hé
théng ha téng k¥ thuat, dugc cac bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 cta Hop déng nay

“Kinh phi bdo tri phin sé hitu chung Toéa nha” 13 khoan tién 2% duoc xac dinh theo gia
mua ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung (can hd du lich) c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, Iuu tra (khong bao gém thué VAT) ma céac bén c6 nghia vu dong
gop dé phuc vu cho viéc bao tri phan sd hitu chung trong Toa nha.

“Dich vu qudn Iy vgn hanh Téoa nha” 13 cac dich vu quan 1y, van hanh Toa nha nhim dam
bao cho Toa nha hoat dong binh thuong.

“Bdo tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bao dudng tda nha theo dinh ky va sua chira khi c6 hu hong
nham duy tri chét luong toa nha; hoat dong bdo tri tdoa nha bao gém viéc kiém tra, quan tric,
kiém dinh chét lugng, stra chira nho, stra chita dinh ky va stra chira lon phén xay toa nha; kiém
tra, duy tri h¢ théng an toan phong chay, chira chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi
st dung chung cua toa nha.

“Bdn ngi quy Toa nha/Quy ché quan Iy sir dung toa nha” 13 ban ndi quy quan 1y, st dung
Tda nha duoc dinh kém theo Hop dong nay va tat ca cac stra d6i, bo sung duoc hoi nghi Toa
nha thong qua trong qua trinh quan 1y, sir dung Toa nha.

“Ban qudn Iy toa nha cin hé du lich” 13 t6 chic hodc b phan do chu dau tu/Bén ban thanh
1ap hodc thué ngoai dé thuc hién viéc quan ly, van hanh, khai thac va bao tri, bado dudng toan
bo ha tﬁng ky thuat, dich vy, tién ich chung, va cung cép dich vu cho toan b cua toa nha can
hd du lich; gidm sét, nhéc nhé viée thuc hién nodi quy Toa nha ctia Chu s¢ hiru/Nguoi st dung
can ho du lich va thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quyét dinh ctia Chu Pau tu/Bén
ban nhim dam bao nham dam bao hoat dong 6n dinh, an toan, hiéu qua va tuan thi cac quy
dinh phap luat hién hanh.

“Doanh nghiép qudn Iy vin hanh Toa nha” 13 to chtic hodc doanh nghiép ¢ chirc ning,
nang luc thyc hién viéc quan ly, van hanh toa nha sau khi tdoa nha dugc xay dung xong va dua
vao su dung.

A9

“Gidy chirng nhdn” 13 loai gidy to phap 1y duoc cap theo mau cta co quan nha nudc c6 tham
quyén cép dé ghi nhan quyén s6 hiru d6i voi Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung (cin ho du lich) theo hudng dan va quy dinh ciia phap lut (néu co)

“Dw dn” 13 dy 4n Toa nha cao tang da chirc ning dich vu thuong mai, van phong cho thué két
hop can ho du lich dia chi tai S6 90 dudng Lang, phuong Nga Tu S6, quan Péng Pa, Thanh
phé Ha Noi do Cong ty TNHH Dién Ttr Anh Sao 1am Chu dau tu.

PIEU 2. PAC PIEM CUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRIiNH XAY

DUNG (CAN HQ DU LICH) CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH,
LUU TRU PUQC MUA BAN
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d)
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Bén ban dong y ban va Bén mua dong ¥ mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung (can hd du lich) c¢6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra véi dac diém nhu
sau:

Dic diém cua phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vy myc dich du lich, luu tr mua ban:

Phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, Tuu tri sb: b, EYRETITAN (tAng c6 phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra), thudc toa nha sb 90 duong Lang phuong Ngi Tu SO quan Déng Da thanh phd Ha Noi;

Dién tich st dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:

(1) Dién tich str dung Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (cin ho du
lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri 1a: Lo, m?. Dién tich nay
duogc tinh theo kich thude thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 1 ciia Hop dong nay va la can cir dé tinh Gia ban Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung (can h¢ du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra quy dinh tai Diéu 3 cua Hop d@)ng nay;

(ii)  Cac Bén nhét tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém b (i) khoan 1 Diéu nay chi 1a tam
tinh va c6 thé ting 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) cé cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri. Viéc xur 1y trong truong hgp dién tich tdng hodc giam
thyc hién theo quy dinh tai diém d khoan 6 Diéu 8 ctia Hop dong.

Dién tich san xay dung la: ............ m?. Dién tich nay duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan

6 Piéu 1 cia Hop dong nay.

Thoi han sir dung dat: dén hét ngay 25/09/2068

Thoi han s& hitu phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: ké tir ngay ban giao dén hét ngay 25/09/2068.

Muc dich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6
cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra: du lich, luu tra.

Nam hoan thanh xay dung (ghi ndm hodn thanh viéc xdy dung toa Toa nha): du kién nam
2025

Phan dién tich khac dugc mua cung véi Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd (nhu chd dé xe, dién
tich san thuwong mai, dich vy...): khong co.

Cac n6i dung thoa thuén khac (néu c6): khong co.

Dic diém vé dat xay dung Toa nha c6 phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
(can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra néu tai khoan 1 Piéu nay:

Thura dat sd: 7
T& ban dd sb: 22



d)

Dién tich dat str dung chung: 3361,0 m? (dién tich dat sir dung chung bao gom dat trong khudn
vién thi ghi dién tich dat ciia toan b khudn vién Toa nha d6, néu Toa nha khéng cé khudn
vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa nha dé).

Céc noi dung thoa thuan khac (néu c6): khong co.

Gidy to phap 1y cua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich)
c6 coéng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: Bén ban cung cip cho Bén mua cac thong
tin, ban sao gidy to sau day:

HO so, gidy to vé dat dai: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s DG 625802 ngay 22/9/2022.

Hb so, gidy to vé& xay dung: Vin ban sb 2132/QHKT-TMB-PAKT(KHTH) ngay 16/4/2018
ctiia SO Quy hoach Kién trac vé viéc Chip thuan ban vé Tong mit bang va phuong an kién
trac; Van ban sé 627/HDXD-QLDA ngay 22/10/2018 cua Cuc QL hoat dong xay dung vé
thong bao két qua tham dinh thiét ké co sé du an; Van ban sd 719/HDXD-QLTK ngay
22/11/2019 cua Cuc QL hoat dong xay dung vé thong bao két qua tham dinh thiét ké ky thuat
cong trinh dy an; Gidy phép xay dung s6 80/GPXD ngay 10/11/2020 ctia S& Xay dung Ha Noi.

HO so, gidy to vé dau tu Dy an: Quyét dinh chu truong dau tu s6 5127/QD-UBND ngay
25/9/2018 cia UBND Thanh phé Ha Noi va Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau
tu s6 2831/QD-UBND ngay 22/05/2023 cia UBND Thanh phd Ha Noi.

Thuc trang cic cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: Khong
co.

Céc gidi han vé quyén so hitu, quyén sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung (can ho du lich) c¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra (néu c6): Khong
co.

Céc thong tin khac (néu co):

Truong hop Bén ban dugc gia han thoi han str dung dat, thoi gian hoat dong cua Dy an, Bén
mua s& duoc tiép tuc gia han sir dung, s¢ hitu Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xay dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc vu muyc dich du lich, luu tra twong tmg véi diéu
kién Bén mua di thanh toan thém cho Bén ban mét khoan tién gia han theo thong bao ctia Bén
ban can cu trén chi phi thuc té phat sinh dé du an duoc gia han st dung dat, thoi gian hoat
dong theo thong bao ctia Bén ban tai thoi diém gia han va cac bén da hoan thién ho so gia han
Hop dong.

Dé lam 13, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra khong duoc cép Giéy ching nhan. Truong hop theo
quyét dinh cta co quan Nha nuée c6 tham quyén va/hodc theo quy dinh ctia phap luat tai ting
thoi diém ma Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra duoc cip Gidy Chtirng Nhén thi ngoai cac khoan lién
quan theo quy dinh tai Hop Pdng ndy, Bén mua sé& thanh toan thém cho Bén béan céc chi phi
lién quan dén viéc cp Gidy Chimg Nhan theo thong béo ciia Bén ban cin cit trén chi phi thuc
té phat sinh dé cdp Gidy Chung Nhén cho Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.



PIEU 3. GIA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRiNH XAY DUNG

b)

(CAN HO DU LICH) CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU,
KINH PHI BAO TRI, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

Gia ban:

Gi4 ban phan dién tich san x4y dyung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu trtt dugc tinh theo cong thurc léy don gia 01 m? dién tich sir
dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich) c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra (x) véi téng dién tich st dung Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra

mua ban; cu thé 13: Loorereinn.n. M’ ST dUNG (X) hevrrennennnces ddéng/01 m? s dung =

Gia ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung (can ho du lich) c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri quy dinh tai diém nay da bao gém gia tri quyén su dung dat,
tién st dung dat, thué gid tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hiru chung cia Toa nha, trong
do:

Gié ban (da bao gom gia tri quyén sir dung dét, tién st dung dat) 1a: Lo, dong. (Bang
o] L )

Thué gia tri gia tANG: tuueeeeeneeeees dong; khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dat nop
cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat. (Bang chit boeeie e )

Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia Toa nha: kinh phi béo tri phan sé hitu chung ciia Toa
nha bang 2% gia ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich)
c6 cong nadng phuc vu muc dich du lich, luu trd (kinh phi ndy dugc tinh trude thué) la:

Kinh phi bao tri phan s& hitu chung duge chuyén vao tai khoan do Chu dau tu quan 1y.

St dung kinh phi: Kinh phi bdo tri dugc sir dung cho viéc bdo tri, stra chira phﬁn sO hiru
chung ctia nha chung cu theo ké hoach bao tri hang nim da duoc Chu dau tu/ don vi quan Iy
van hanh thong bao.

Bo sung kinh phi: Khi kinh phi bao tri da sir dung hét, Bén mua c6 trach nhiém dong gop
thém kinh phi bao tri can cir trén ké hoach bao tri hang nim do Chu dau tu/ don vi quan 1y
van hanh thong bao.

Gi ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyung (can ho du lich) c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gém cac khoan
sau:

Céc khoan 18 phi trude ba, phi va 1& phi theo quy dinh cta phép luét lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cép Giéy chirng nhan cho Bén mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€
phi nay do Bén mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung (can h du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac



d)

b)

ma Bén mua str dung cho riéng phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung (cin
hd du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra. Cac chi phi nay Bén mua thanh
toan truc tiép cho don vi cung ung dich vy;

Kinh phi quan Iy vin hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra cho Bén mua theo thoa thuan tai Didu 8 cua Hop dong nay, Bén mua c6 trach nhiém thanh
toan kinh phi quan 1y van hanh Toa nha theo thoa thuan tai Hop dong nay;

Céc chi phi khac do Bén mua c6 trach nhiém thanh toan bao goém:
+  Phi dich vu céng chimg Hop dong nay (néu c6) va cac van ban khac c6 lién quan;

+  Phi mua va duy tri cic loai bao hiém phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat.

+  Céc khoan thué, phi, 1& phi va céc chi phi khac lién quan (néu c6) khong bao gdm trong gia
ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) ¢6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Hai Bén thong nhit ké tir ngdy ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung (can ho du lich) cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va trong sudt thoi han
so hitu, st dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) co
cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri 3 mua thi Bén mua phai np cac nghia vu tai
chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, vn hanh Toa nha hang thang va
cac loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién thoai,
truyén hinh cép,... cho nha cung cap dich vu theo quy dinh cta Phap luat va huéng dan cia
co quan nha nudc c6 tham quyén vé viéc ky hop ddng va thanh toan dich vu.

Céc ndi dung thoa thudn khac (néu co):

(i) Gia ban Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri quy dinh c¢6 thé duoc diéu chinh theo quy dinh tai
diém d khoan 6 Piéu 8 ciia Hop dong;

(i) Trong trudong hop phap ludt co sy didu chinh ting thué gia tri gia ting so véi thoi diém
ky Hop dong nay thi Bén mua c6 nghia vy ndp bd sung phan ting thém do.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hodc hinh thirc
khéc theo quy dinh phap luat.

Thoi han thanh toan:

Thoi han thanh toan tién mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (cin ho
du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra (khong bao gém kinh phi bao tri phén
sO hiru chung 2%):

(1) Thanh todn Dot 1 et et e et ie e e aneannns
(11)  Thanh todn Dot 2: L ettt et s aa e aneens
(111) Thanh todn Dot Lttt e et e aneanns

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung: Bén mua s& ndp Kinh phi bao tri
phan s6 hitu chung Toa nha twong duwong 2% Gia ban phan dién tich san xay dung trong cong



trinh x4y dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lru tra 1an dau ngay
trude thoi diém nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin hd
du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra. Dbdi véi céac 1an tiép theo, khi kinh
phi bao tri dd st dung hét, Bén mua c6 trach nhiém dong gop thém kinh phi béo tri cin ct trén
ké hoach bao tri hang nim do Chu ddu tu/ don vi quan Iy van hanh théng bao

Cac noi dung thoa thuan khac:

(1) Tt ca cac khoan thué, phi ngan hang, phi chuyén tién va chi phi twong tu phai tra hodc
duogc tinh lién quan dén khoan thanh toan theo Hop dong nay do Bén mua chiu. Bén
mua dam béo rang Bén ban ludn nhin dugc ddy du bat ky s tién nao ma Bén mua cé
nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop dong nay.

(i)  Trudc mdi dot thanh toan, Bén ban sé& giri thong bao s tién Bén mua phai thanh toan.
Pé tranh hiéu nham, viéc Bén mua khong nhan dugc thong bao tir Bén Ban khong phai
1a 1y do dé Bén mua dugc quyén tri hodn hodc mién thuc hién nghia vu nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH

1.

Bén ban cam két bao dam chat lugng cong trinh Toa nha, trong d6 c¢6 phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra néu tai Piéu 2 Hop dong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung diing (hodc
tuong dwong) cac vat liéu xdy dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
(can ho du lich) c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, Ivu trd ma hai bén da cam két trong
Hop ddng nay.

Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhat Bén ban c6 trach nhiém thyc hién viéc xay dung Toa
nha, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tr theo dung tién d6 thoa thuan dudi day:

G1al AOAN L7 oo
Gl AOAN 27 oo
G1al AOAN 37 oo

Bén ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tﬁng ky thuat va ha téng xa hoi phuc vu
nhu cau st dung tai khu Toa nha cua Bén mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién
d6 Du an di duoc phé duyét va bao dam chat luong theo diing quy chuan, tiéu chuan xay dung
do Nha nudc quy dinh (néu c6).

Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir dung thiét
yéu ctia Bén mua tai Toa nha theo ndi dung Dy an va tién d6 da duoc phé duyét trudc ngay
Bén ban ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trtt cho Bén mua, bao gém: hé théng dién chiéu sang
cong cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thdng thong tin
lién lac.

Céc ndi dung thoa thuan khac (néu c6): Dé 1am 13, trudng hop theo hd so Dy 4n dugce phé
duyét, toan by, mot hodc mot ) hang muc ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi khong thudce trach
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nhiém xay dung ctia Bén ban thi Bén ban khong c6 nghia vu thuc hién theo quy dinh tai Khoan
3 va Khoan 4 Diéu nay (néu co).

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.
a)

b)

d)

d)

g)

h)

Quyén cua Bén ban:

Yéu cau Bén mua tra tién mua Phéan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung (cin hd
du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo dung thoa thuan tai Piéu 3 cua
Hop ddng va duoc tinh 131 suit trong truong hop Bén mua cham thanh toan theo tién d6 thoa
thuén tai Diéu 3 cua Hop déng nay. Viéc tinh 1ai suét cham thanh toan duogc quy dinh cu thé
tai khoan 1 Piéu 12 ctua Hop dong nay;

Yéu cau Bén mua nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyung (cin
hé du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo dung thoi han thoa thuédn ghi
trong Hop dong nay;

Puoc quyén tir chbi ban giao phan dién tich san xy dung trong cong trinh xdy dung (cin ho
du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt hodc ban giao ban chinh Giéy chiung
nhan cta Bén mua cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop dong nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap ngimg cung cép dién, nudc va cac dich vu tién
ich khac néu Bén mua (hoac bén nhan chuyén nhuong Hop déng mua ban ph'?ln dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tra tir Bén mua) vi pham Ban ndi quy quan 1y st dung Toa nha dinh kém theo Hop dong
nay.

DPuoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa nha co6 gia tri chét luong
tuong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang thiét bi, vat
liéu hoan thién bén trong phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du
lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thi phai c6 thdéa thuan béng van ban véi
Bén mua;

Thuyec hién céc quyén va trach nhiém ctia Ban quan 1y Toa nha; ban hanh Ban noi quy Toa nha;
thanh 1ap Ban quan 1y Toa nha; lya chon va ky Hop dong voi doanh nghiép quan 1y, van hanh
Toda nha dé quan 1y van hanh Toa nha ké tir khi dwa Toa nha vao st dung;

Pon phuong chdm dit Hop dong mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri theo théa thuan tai Diéu
15 ctiia Hop dong nay;

Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham Hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuong trong Hop dong nay hodc theo quyét
dinh cta co quan nha nudc c¢6 tham quyén;

Céc quyén khac do hai bén thoa thuan:

Tai thoi diém ky Hop dong nay Toa nha dang dugc mang tén 1a The Ninety Complex va nhan
hiéu d6 s& thudc vé Bén ban trong moi trudng hop xdy ra. Bén mua thira nhan rang quyén dat
tén cho Toa nha 1a quyén duge bao luu cia Bén ban trong moi truong hop xay ra, va Bén ban
co quyén duoc dat tén, ddi tén Toa nha sang mQt nhan hiéu khac tuy theo chién luoc kinh
doanh hoic theo quy dinh tai cac Hop dong chuyén giao quyén sir dung nhan hiéu ma Bén
ban ky véi cac chu s¢ hiru nhan hi¢u. Bén mua thtra nhan réng, cac nhan hiéu duoc dat cho
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b)

d)

Tda nha khong phai 1a mot phan ciia Hop dong nay, va Bén mua hién khong c6 bat ky quyén,
quyén sé hiru hodc quyén loi nao trong viée sir dung tén, hinh... hodc bit ky nhin hiéu nao
dugc chuyén giao quyén sir dung nhin hiéu cho Bén ban hoic trong Hop ddng riéng giita Bén
ban va cac bén cip chuyén giao quyén st dung nhin hiéu cho phép st dung cac tén va nhan
hiéu d6. Moi viéc st dung nhan hi€u va hinh ..., va/hodc cac nhan hiéu khac ma Bén ban nhan
chuyén giao quyén st dung nhén hiéu thi déu phai c6 su chap thuan bang vin ban cua Bén
ban trude khi st dung.

Bén ban c6 quyén chi dong thuc hién cac thay ddi nho trong thiét ké hodc thay doi vat liéu
va trang thiét bi trong qua trinh x4y dung, hoan thién (néu c6) v6i chit lugng twong duong
hoic t6t hon so voi mé ta trong Hop dong.

Bén ban vao bat ky thoi diém nao, c6 quyén chuyén nhugng, chuyén giao cac quyén va nghia
vu ctia minh, hodc sir dung bat ky quyén nao ciia minh theo Hop dong nay nhu mot bién phap
bao dam cho bén tht ba, ma khong can phai ¢ sy dong ¥ ctia Bén mua, véi diéu kién 1a viéc
chuyén nhuong, chuyén giao hodc bién phap bao dam d6 khong anh hudng bét lgi dén quyén
va loi ich ctia Bén mua theo Hop dong nay.

Bén ban dugc quyén ban hanh hodc ty quyén cho Ban quan Iy Toa nha/Pon vi quan 1y van
hanh Toa nha ban hanh, stra d6i, bo sung, thay thé ndi quy, quy ché quan 1y st dung cta Toa
Nha va cac van ban c6 lién quan khac dé quan 1y, van hanh Toa Nha (“Vin Ban Quén Ly
Van Hanh Toa Nha”).

Bén ban c6 cac quyén khéc theo quy dinh tai quy dinh ctia Hop dong nay, Van Ban Quéan Ly
Van Hanh Toa Nha va quy dinh cta phap luat.

Nghia vu ciia Bén ban:

Cung cép cho Bén mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét
ké phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc
vu myc dich du lich, luu trii da duwoc phé duyét. Cung cap cho Bén mua kém theo Hop dong
nay 01 ban vé& thiét ké mit bang phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin
h6 du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ban, 01 ban vé& thiét ké mat bang
tang nha c6 phan dién tich san xay dung trong coéng trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri ban, 01 ban v& thiét ké mit bang toa Toa nha co phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra ban da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua
ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) ¢6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tru;

Xay dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) ¢ cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va cac cong trinh ha téng theo dting quy hoach, ndi
dung ho so du 4n va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tr thi Bén mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

DPam bao chét lugng xay dung, kién triic k¥ thuat va my thuat Toa nha theo dung tiéu chuan
thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bio quan phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) ¢6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra trong thoi gian chua ban giao cho Bén mua; thuc hién
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d)

g)

h)

k)

D

bao hanh phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich) c6 céng ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri va Toa nha theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop déng nay;

Ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) ¢6 céng ning
phuc vu myc dich du lich, luu tra va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luru tra ban cho Bén mua theo dtng thoi han thoa thuan trong Hop dong nay;

Huéng dan va hd trg Bén mua ky két Hop dong sir dung dich vu véi nha cung cap dién nuéc,
vién thong, truyén hinh cap;

Nop tién st dung dét va cac khoan thué, phi, I¢ phi khéc lién quan dén viéc ban phz:in dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung (can h du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, Iuu tra theo quy dinh cta phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan cho Bén mua néu cin
h6 du lich tai du 4n dugc phap luat cho phép va c6 hudng dan vé viée cip gidy ching nhan.
Trong trudng hop ndy, Bén ban s& ¢ vian ban thong bao cho Bén mua vé viée ndp cac gidy to
lién quan dé Bén ban lam thi tuc dé nghi cap Gidy ching nhan cho Bén mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duoc théng bao ciia Bén ban ma Bén mua
khong nop diy di cac gidy to theo thong bao ma khong c¢6 1y do chinh déng thi coi nhu Bén
mua ty nguyén di 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam thi tuc dé
nghi cap Gidy chirng nhan thi Bén ban phai hd trg va cung cap day du ho so phap 1y vé phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, Iuu tra ban cho Bén mua;

T6 chirc Hoi nghi Toa nha lan dau dé thanh 1ap Ban quan 1y Toa nha noi c¢6 Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung (cén h¢ du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du
lich, luu tr ban; thuc hién cidc nhiém vu ciia Ban quéan 1y Toa nha khi Toa nha chua thanh 1ap
dugc Ban quan ly;

HO0 trg Bén mua lam céc thii tuc thé chap phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua tai t6 chuc tin
dung khi ¢6 yéu cau ciia Bén mua;

Nop phat vi pham Hop ddng va boi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc thoa thuan
thudc dién phai ndp phat hodc boi thudng theo Hop dong nay hodc theo quyét dinh cia co
quan nha nudc c6 tham quyén;

Céc nghia vu khéc do cac bén thoa thuan:

(i)  Délam rd va gii thich thém, nhimg truong hop sau diy, Bén mua khong duoc coi 14 co
1y do chinh déng, bao gém: ban viéc ca nhan, gia dinh, cong tac xa, khong thé thu xép
dugc cong viéc/thoi gian, ban than bi 6m dau nhung khong ndm vién/cip ciru, nguoi
than bi 6m dau, thiéu/khéng du tai chinh, ban xur 1y viéc cd nhan va cac ly do khac khong
nam ngoai tim kiém soat, xir 1y ctia Bén mua.

(ii) Bén béan sé& thyc hién thu tuc dé co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy ching nhan
cho Bén mua trong truong hop phap luat cho phép va Bén mua chiu toan bd cac chi phi
lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan.
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(iii) Bén ban dugc toan quyén quan 1y, st dung Kinh phi bao tri phan sé hitu chung Toa nha
dé bao tri phan s¢ hiru chung cua cong trinh.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.
a)

b)

d)

d)

g)

Quyén cuia Bén mua:

Nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop ddng nay c6 chat luong
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da thdéa thuan
kém theo Hop dong nay va hd so Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung (can
ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr theo dung thoa thuan trong Hop
dong nay;

Puoc st dung chd dé xe may trong bai dd xe ctia Toa nha tai vi tri dugc Bén ban bé tri phu
hop véi thiét ké khu vuc dé xe cia Toa nha va phai tra phi trong giit xe, cac chi phi lién quan
theo quy dinh ctia Bén ban,

Yéu cau Bén ban lam tha tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luat (trix
truong hgp Bén mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thda thuan tai diém (h) khoan 2
Piéu 5 cta Hop dong nay);

Puoc toan quyén sO hiru, st dung va thuc hién cac giao dich ddi véi phén dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra ¢ mua theo quy dinh cta phap luat, ddng thoi duoc sir dung cac dich vu ha tang do doanh
nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iuu tra theo quy dinh vé str dung cac dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cap dich
vu;

Nhan Giéy ching nhéan néu can ho du lich tai du 4n duoc phép luat cho phép va c6 hudng dan
vé viée cip gidy ching nhan va sau khi da thanh toan du 100% tién mua phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung (can h du lich) cé cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri va cac loai thué, phi, 1¢ phi va cac chi phi khac lién quan dén viéc cap gidy chirng nhan
cho phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, Iuu trd mua theo thoéa thuan trong Hop dong nay va theo quy dinh cta
phap luat;

Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo diing noi
dung, tién do du an da duoc phé duyét (néu co);

C6 quyeén tir ch6i nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin
ho du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra néu Bén ban khong hoan thanh
viée xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau st dung thiét yéu,
binh thudng ciia Bén mua theo ding thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 cua Hop dong nay hoic
trong truong hop dién tich s dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
(can ho du lich) c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra thuc té nho hon/16n hon 2%
so voi dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyung (can hd du
lich) c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tra ghi trong Hop dong nay. Viéc tir chdi
nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) ¢6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham céc diéu
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h)

k)

D

b)

d)

d)

g)

kién ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung (can ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cua Bén mua dbi véi Bén ban;

Yéu cau Bén ban hd trg tha tuc thé chip phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua tai td chuc tin
dung trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung (can ho du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tai td chue tin
dung;

Yéu cau Bén ban ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung thoa thun tai diém b khoan 3
Diéu 3 cua Hop dong nay;

Céc quyén khac do hai bén thoa thuén: khong co.
Nghia vu cua Bén mua

Thanh toan day du va ding han s tién mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra va kinh phi bao tri phan
s& hitu chung theo thoa thuan tai Didu 3 cia Hop dong nay khong phu thudc vao viée co hay
khong c6 thong bao thanh toan tién mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri ctia Bén bén;

Nhan ban giao phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c¢6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo théa thuan trong Hop dong nay;

Ké tlr ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich)
c¢6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tra, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra dd mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop d@)ng
bao hiém can thiét ddi v&i moi rui ro, thiét hai lién quan dén phﬁn dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung (can h¢ du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra va bao
hiém trach nhiém dan sy pht hop véi quy dinh ciia phap luat;

Ké tir ngdy ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich)
c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd, ké ca trudng hop Bén mua chua vao str dung
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, Iuu tr( thi phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (cin ho
du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi
quy quan ly st dung Toa nha va Bén mua phai tudn thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi
quy quan ly st dung Toa nha;

Thanh toén cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ciia phap luat ma Bén mua phai nop
nhu thoa thuan tai Didu 7 ciia Hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé€ tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1& phi khac phat sinh do nhu cau st dung ctia Bén
mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh Toa nha va céac chi phi khéc theo thoa thuin quy dinh
tai khoan 5 Piéu 11 cua Hop dong nay, ké ca truong hgp Bén mua khong sir dung phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nidng phuc vu muc dich
du lich, Ivu trt da mua;

15



h)

k)

D

Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung Toa nha theo quy dinh phap luat va
Ban ndi quy Toa nha dinh kém theo Hop dong nay;

Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghi¢p quéan ly van hanh trong viéc bdo tri, quan ly van
hanh Toa nha;

Str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu trd ding muc dich theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa
thuan trong Hop ddng nay;

Nop phat vi pham Hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén ban khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop dong nay hoic theo quyét
dinh cta co quan nha nuée ¢ thim quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan 1y, st dung Toa nha;

Céc nghia vu khéc theo thda thuan cua céac bén:

(1) Bé4o mat thong tin cua Bén ban, Dy 4n va Hop déng nay, khong duogc phép sir dung,
chuyén giao thong tin cia Bén ban, Dy 4n va Hop dong nay cho bén thir ba khi chua
dugc sy ddng ¥ bang van ban ciia Bén ban trir truong hop bat budc phai cung cip theo
yéu ciu ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén theo quy dinh phap luét;

(i)  Khong duoc dit cac bién quang cdo, pa nd, ap phich, bién hiéu, biéu ngit & phia mat
ngoai ciia Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va phan s hitu/str dung chung khac;

(iii)  Trudc khi Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) co
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd dugc ban giao cho Bén mua, Bén mua
khong co quyén ra vao hoac luu trt trd hoac st dung Phan dién tich nay néu khong
dugc Bén ban dong y trurde bang vin ban;

(iv)  Bén mua dong y va hoan toan hiéu rd rang theo quy dinh ciia phap luat hién hanh va
céc van ban, ho so phép 1y ciia Dy 4n thi Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo Hop
ddng nay nam trong Toa nha, Dy an c6 céng nang sir dung luu tri du lich, khong phai
1a nha ¢ hay nha chung cu, do vay khong hinh thanh don vi ¢, khu dan cu hay t6 dan
phd trong Tda nha, Dy an ma duoc quan 1y, van hanh theo Van Ban Quan Ly Van
Hanh Toa Nha;

(v) Tuén thii quy dinh/ndi quy ctia Toa nha, quy ché quan 1y sir dung ctia Toa nha va cac
van ban c¢6 lién quan khac dé quan 1y, van hanh Toa nha trong qua trinh sir dung, luu
tr, hoat dong tai Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cdn hd du
lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trg;

(vi)  Bén mua ddng ¥ cho Bén ban hoic céc to chirc, ca nhan do Bén ban chi dinh thyc hién
cac hoat dong xu ly dir liéu c& nhan, bao g6m nhung khong gidi han viéc thu thap, ghi,
phan tich, x4c nhan, luu trit, cung cip, chuyén giao, x6a, hity dir liéu c4 nhan trong
sudt thoi gian thuc hién Hop dong va cho dén khi cac bén thoa thuan cham dit.

Céc dir liéu ca nhan ma Bén ban thu thép s€ bao gém dir liéu ca nhan ciia Bén mua va

cua cac Bén lién quan dén Hop dong gom: (i) Dit li€u cd nhan co ban bao gébm ho va
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tén, ngay thang nam sinh, gidi tinh, quéc tich, hinh anh c4 nhan, sd dién thoai, noi sinh,
noi dang ky khai sinh, dia chi thuong trt, dia chi lién lac, noi cu trg, s6 CCCD/dinh
danh ca nhan/ho chiéu/gidy khai sinh, thong tin vé nghé nghiép v.v; (ii) Dir lidu ca
nhan nhay cam bao gdm théng tin strc khoe, kha nang tai chinh, tai khoan ngan hang
v.v. (“Dit liéu ¢4 nhan”). Ngoai nhitng thong tin trén, Bén ban con c6 thé thu thap bat
ky dir liéu, thong tin ndo ma theo quy dinh phép luat tai timg thoi diém duoc dinh
nghia la dir li€u ca nhan va can thiét dé phuc vu cho cac muc dich thuc hién Hop déng
va cac myc dich khac phu hop voi quy dinh phép luat.

Bén mua xac nhan da dugc Bén ban thong bao vé viée xir Iy Dt li€u ca nhan va Bén
mua c6 trach nhiém dat duoc su ddng ¥ cua chu thé dit liéu 13 cac bén lién quan theo
hinh thtrc phit hop véi quy dinh phap luat trudc khi cung cap Dit liéu ca nhan cho Bén
ban.

(vii)  Cac nghia vu khac theo quy dinh cia Hop dong nay, Van Ban Quan Ly Van Hanh Toa
Nha va quy dinh cta phép luat.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

1.

Bén mua phai thanh toan I¢ phi trudc ba, cac loai thué, phi va 1€ phi c6 lién quan dén viée cép
Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap luat khi Bén ban lam thu tuc cip Gidy chimg nhan
cho Bén mua va trong qua trinh s& hiru, sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung (cin ho du lich) c6 cong ning phuc vu muyc dich du lich, luu tra ké tir thoi diém
nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, luu tra.

Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nude khi thyc hién ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho
du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd d@ mua cho nguoi khéc.

Bén ban co trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thude trach nhi€ém cia Bén ban cho Nha
nudce theo quy dinh cua phép luat.

Céc thoa thuin khéc cta hai bén: Bén mua c6 nghia vu ndp cac khoan phi, 1& phi, thué va cac
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh trong qua trinh sir dung Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

PIEU 8. GIAO NHAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY

DUNG (CAN HQ DU LICH) CO CONG NANG PHUC VU MUC DPiCH DU LICH,
LUU TRU

Diéu kién giao nhan phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich)
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: Bén ban chi c6 nghia vy ban giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can hg du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trG khi Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6
cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri dap tmg diéu kién ban giao theo quy dinh cua
phap luat va Bén mua di thuc hién ddy du va ding han cac nghia vu cia Bén mua theo Hop
dong nay tinh dén ngay ban giao. Dé tranh nham 14n, néu Bén mua chdm thanh toan bat ky
khoan tién niao néu trén cho Bén ban vi bat ky 1y do nao, thi tity theo quyét dinh ctia Bén bén,
ngdy ban giao s& duoc diéu chinh twong tng véi thoi gian cham thanh toan ciia Bén mua, va
viéc diéu chinh nay khong anh hudng dén bat ky bién phap xtr 1y vi pham nao ma Bén ban ¢
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quyén ap dung theo quy dinh ctia Hop dong.

2. Bén ban ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich) c¢6
cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri cho Bén mua vao: ..................... 4

Viéc ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tréi ¢6 thé sdém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua 180 (mdt trim tim muoi) ngay ké tir thoi
diém dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich)
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cho Bén mua; Bén ban phai c6 van ban thong
bao cho Bén mua biét Iy do chdm ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Trudc ngay ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich)
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra 1a 15 (muodi lam) ngay, Bén ban phai gui van
ban thong bao cho Bén mua vé thoi gian, dja diém va thi tuc ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can h¢ du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra.

3. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tri dugc ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét;
phai str dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bj xay dung ma
cac bén da thoa thuan theo Hop dong, trir trudng hop thoa thuan tai diém d khoan 1 Piéu 5
ctiia Hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) co
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri theo thong bao, Bén mua hoac ngudi dugce uy
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té phan dién tich san x4y dyung trong cong
trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra so véi thoa
thuan trong Hop ddng nay, cing v6i dai dién cia Bén ban do dac lai dién tich str dung thyc té
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich) ¢6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu trii va k¥ vao bién ban ban giao phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.

Truong hop Bén mua hodc nguoi duge Bén mua iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trt theo thong bao ciia Bén ban trong thdi han 05 (nim) ngay hodc dén
kiém tra nhung khong nhén ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyung
(can ho du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma khong c6 1y do chinh dang
(trir truong hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Didu 6 ciia Hop dong nay) thi ké tir
ngay dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyung (cin ho du lich)
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thong bdo cua Bén ban dugc xem nhu
Bén mua di dong y, chinh thirc nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung (can ho du lich) ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thyc té va Bén
ban d4 thyc hién xong trach nhiém ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo Hop déng, Bén
mua khong duoc quyén néu bt cir Iy do khong hop 1y niao dé khong nhan ban giao phan dién

4 Pon vi cung cdp théng tin.
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tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tr; viée tir chdi nhan ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung (can ho du lich) cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra nhu vay s€ dugc coi la
Bén mua vi pham Hop dong va s& dugc xtr 1y theo quy dinh tai Didu 12 cia Hop ddng nay.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, Bén mua duoc toan
quyén str dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va chiu moi trach nhiém co6 li€n quan dén phén dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Ivu tri mua, ké ca truong hop Bén mua c6 st dung hay chua st dung phﬁn dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) cé cong nang phuc vy muc dich du
lich, Ivu tra nay.

Cac thoa thuan khac:
Dé lam 16:
Céc Bén ddng y rang Bén ban khong phai chiu bit ky khoan phat va bdi thuong thiét hai nao
néu ngay ban giao nam trong thoi han 180 (mot trim tdm muoi) ngay theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 8 ctia Hop ddng. Trir khi c6 thoa thuan khac bang vin ban, Cac Bén bang Hop dong
nay dong y rang:

(i)  Néu Bén ban ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho
du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua cham hon 180
(mot trim tam muoi) ngdy ké tir ngdy ban giao quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Hop
dong, thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan tién 14i chdm ban giao trén tong
s tién gia ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich)
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban
theo 13i suat 0,05%/ngay, thoi han tinh 13i sut duoc tinh ké tir ngay thir 181 (mt tram
tam muoi mdt) dén ngay ban giao thyc té.

(i)  Truong hop thoi gian tra 1di cham ban giao quy dinh tai diém a(i) néu trén kéo dai qua
120 (mdt trim hai muoi) ngdy, Bén mua c6 quyén don phwong cham dit Hop dong bang
phuong thire giri thong bao cho Bén ban vé viéc don phuwong chim dut Hop dong nay
va yéu cau Bén ban phai hoan tra/thanh toan cac khoan tién sau: (1) So tién thanh toan
gia ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c¢6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trt ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban va (2)
tién phat cham ban giao dugc tinh theo cong thirc: 0,05%/ngay x (nhan véi) 120 ngay x
(nhdn véi) SH tién thanh todn gia ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma Bén mua da
thanh toan cho Bén ban Pé lam rd, Bén ban khong c6 nghia vu thanh toan bt ky khoan
141 suat, phat vi pham va bdi thuong thiét hai nao lién quan dén/phat sinh tir viéc Bén
mua don phuong chim dit Hop dong nay.

(iii)  Truong hop Bén mua khong gri thong bao thuc hién quyén chiam dit Hop dong trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngy phat sinh quyén chdm dirt Hop dong theo quy dinh
tai diém a(ii) néu trén, thi Cac Bén dong ¥ rang:
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b)

@iv)

- Bén mua d3 chip nhén tiép tuc thyc hién Hop dong va gia han thoi gian ban giao
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua cho dén khi Bén ban va Phin
di¢n tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong ning
phuc vu muyc dich du lich, Iuu tra du diéu kién dé ban giao cho Bén mua theo quy
dinh cua Hop dong nay;

- Bén mua s& nhin ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
(can hg du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt ding thoi han
nhan ban giao dugc Bén ban néu trong Thong bao ban giao va viéc ban giao Phan
di¢n tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu trtt dugc thyc hién theo cac quy dinh vé giao nhéan
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra néu tai Hop dong nay. Bén ban thanh toan
cho Bén mua mot khoan tién do chdm ban giao theo quy dinh tai diém a(i) néu
trén.

Céc quy dinh tai diém a(i) va a(ii) néu trén s& khong 4p dung néu Bén ban khong ban
giao Phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri vao ngay ban giao theo khoan 2 Piéu 8 ctia Hop
dong do xay ra su kién bat kha khang nhu quy dinh tai Diéu 14 cua Hop dong, trong
truong hop d6 ngay ban giao s& dugc hodn lai dén khi su kién bat kha khang két thuc va
Bén ban da hoan thanh viéc khic phuc cac hau qua do sy kién bat kha khang gay ra.

Viéc ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri s€ dugc ghi nhén tai bién ban ban giao theo mau cla
Bén ban tiy timg thoi diém. Bién ban ban giao nay s& ghi nhan viéc Bén Ban hoan thanh nghia
vu ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trt cho Bén mua theo Hop déng nay.

Stra chira khiém khuyét, sai sot

(1)

(i)

(iii)

Tai thoi diém ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng (cin ho
du lich) c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trG, néu Bén mua phat hién Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra ¢6 khiém khuyét, sai sOt so v&1 mo ta tai Phu luc 01 Hop déng
nay, Bén mua c6 quyén ghi rd cac yéu ciu sira chita, khic phuc nhimg khiém khuyét,
sai sot vao Bién ban ban giao hodc ban dé nghi stra chira theo mau ctia Bén ban quy
dinh. Bén béan c6 trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai s6t nay trong thoi han
nhu duoc Cac Bén théng nhét tai Bién ban ban giao hoac ban dé nghi stra chira.

Trong trudng hop Bén mua ky Bién ban ban giao, dé tranh nham 1an hodc phat sinh
tranh chap, Cac Bén théng nhét rang moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) ddi
v6i Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning
phuc vu myc dich du lich, luu trd dugc ghi trong Bién ban ban giao s€ dugc ap dung
theo quy dinh vé bao hanh dbi v6i Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Trong truong hop Bén mua ky yéu cau sira chita va khong nhan Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luru tra, sau khi Bén ban dé hoan thanh viéc khic phuc nhitng khuyét diém va nhiing sai
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sot d6 nhur yéu cau ghi nhén trong yéu cau stra chira, khi d6, Bén ban s& giri mot thong
béo dén Bén mua vé viéc stra chita d3 duoc hoan tit va co thé tién hanh ban giao Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can h¢ du lich) c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, lvu tri cho Bén mua. Khi d6 Bén Ban sé& tién hanh ban giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can h¢ du lich) c¢6 cdng nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra cho Bén mua theo cac quy dinh vé ban giao tai Diéu 8 cua Hop
ddng.

(iv)  Trudng hop cic yéu cau sira chita, khic phuc ctia Bén mua khong phu hop véi thong sd
k¥ thuat cua Phan dién tich san x4y dung trong coéng trinh xay dung (cin ho du lich) c6
cong nang phuc vu myc dich du lich, Iuu tr nhu mé ta tai Hop déng nay, Bén ban co
quyén tir chdi thyuc hién sta chita, khic phuc. Trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay ké tir
ngay Bén ban gui thong bao tur chdi thue hién stra chita, khic phuc (néu 16 ly do), Bén
mua c6 thé giri théng bao khiéu nai t6i Bén ban (néu rd 1y do) t6i Bén ban. Trong vong
15 (muoi lam) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc khiéu nai cua Bén mua, Cac Bén sé&
cling xem xét, khic phuc. Trong truong hop phat sinh tranh chép thi Cac Bén s& giai
quyét theo quy dinh tai Piéu 18 ctia Hop dong.

(v) Pé lam 13, thoi gian sira chira, khic phuc (néu c6) khong tinh vao thoi han ban giao va
Bén ban khong bi xem 1a vi pham thoi han ban giao trong thoi gian phat sinh sua chita,
khic phuc.

(vi)  Sau khi hoan thanh viéc stra chira, khic phuc, truéc ngdy ban giao 05 (nim) ngdy, Bén
ban s& guri thong bao ban giao cho Bén mua (“Théng Bdo Ban Giao Lan 2”). Bé lam
rd, trong moi truong hop, Bén mua c6 nghia vu nhéan ban giao Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can h du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iuu tra theo Thong Bao Ban Giao Lan 2. Truong hgp Bén mua khong c6 mit tai dia
diém ban giao hoic khong nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung (can ho du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trt trong thoi han
theo Thong Bao Ban Giao Lan 2 hoic khéng ky Bién ban ban giao ma khong c6 1y do
chinh déng dugc Bén ban chap thuan, Cac Bén dong y rang ké tir ngdy dén han ban giao
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) ¢ cong ning
phuc vu muc dich du lich, lvu tri theo Thong Bao Ban Giao Lan 2: (i) Bén mua dugc
xem 1a dd dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung (can h du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thyc
té va Bén ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung (can hg du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra
theo Hop dong; Bén mua khong duoc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khong
nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung (can ho du lich)
¢6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tri va Bén ban duogc mién trir khoi moi trach
nhiém va ché tai quy dinh tai diém a(i) va diém a(ii) Khoan 6 Diéu 8 Hop Pdong nay; va
(ii) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra da dép tmg day du chi tiét quy dinh tai Hop dong va
Bén mua khong c6 quyén yéu cau Bén ban stra chira bat ky chi tiét nao ctia Phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (can h¢ du lich) c¢6 cdng nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra.

d) Cac Bén dong ¥ va chip nhan rang dién tich sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thuc té duoc
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ban giao cho Bén Mua c6 thé nhé hon hodc 16n hon dién tich quy dinh twong tng tai diém b
khoan 1 Diéu 2 Hop dong nay. Viéc chénh léch dién tich nay s& khong phai 1a 1y do dé Bén
mua c6 quyén don phuong chim dit Hop ddng hay tir chdi nhan ban giao Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung (can hg du lich) cé cong nang phuc vu muc dich du lich,
lwru tra, trir truong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 6 ciia Hop dong. Trong trudng hop

c6 su chénh 1éch nay, Cac Bén dong y va xac nhan rang:

(1)

(ii)

(iif)

(iv)

Néu Dién tich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin ho
du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra thuc té tai thoi diém ban giao
chénh léch ting hodc giam trong pham vi 2% (hai phan trdm) so v&i dién tich quy dinh
twong tmg tai diém b khoan 1 Diéu 2 ciia Hop ddng, gi ban Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra s& duoc gilt nguyén khong diéu chinh.

Néu Dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung (can ho
du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra thuc té tai thoi diém ban giao
chénh léch tang tir trén 2% (hai phan trim) so v6i dién tich quy dinh twong tmg tai diém
b khoan 1 Piéu 2 ciia Hop dong thi gia ban s& dugc diéu chinh (“Gia Ban Piéu Chinh”)
va dugc tinh theo cong thic quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3 cuia Hop dong nay.

Néu Dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung (can ho
du lich) c¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trt thuc té ban giao c6 chénh léch
giam tir trén 2% (hai phan trim) so véi dién tich quy dinh twong tng tai diém b khoan
1 Piéu 2 ctia Hop dong, Gia Ban Piéu Chinh s& duoc tinh theo cong thirc quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 3 Hop dong nay;

Céc Bén s& ky mot Phy luc Hop ddng sau khi ky Bién ban ban giao dé sira doi tong Dién
tich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c¢6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd va gid ban, cac khoan thué, phi lién quan
cho phui hop. Trong truong hop Gia ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung (can hd du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra dugc diéu
chinh tdng, Bén mua phai thanh toan 100% gia tri chénh 1é€ch tang lén cho Bén ban trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay phai nhan ban giao theo théng béo ctia Bén ban,
con lai 0% gié tri chénh 1éch s€ dugc thanh toan vao dot cudi cung. Trong truong hop
Gia ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c¢6 cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu tra duoc diéu chinh giam, Gid tri chénh 1éch giam
s& dugc Bén ban khau trir vao sé tién Bén mua phai thanh toan trudc khi nhan Giay
chung nhan. Néu Gia tri chénh léch giam nho hon sb tién Bén mua phai thanh toan trudc
khi nhan Gidy chtng nhan, Bén mua phai ndp thém cho du, néu gia tri dién tich chénh
1éch 16n hon s6 tién Bén mua phai thanh toan trudc khi nhan Gidy chimg nhan, Bén ban
c¢6 nghia vu hoan tra lai cho Bén mua phan du ra nay.

Pé lam 13, dién tich Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du
lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt dugce ghi vao Giéy ching nhan ca‘ip
cho Bén mua duogc xac dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iuu tra.
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Dé lam 15 va giai thich thém, nhing trudng hop sau day, Bén mua khong duoc coi 1a ¢6 1y do
chinh déng, bao gé)m: ban vi¢c cd nhan, gia dinh, cong tac xa, khong thé thu xép dugc cong
viéc/thoi gian, ban than bi dm dau nhung khong ndm vién/cdp ciru, ngudi than bj 6m dau,
thiéu/khong du tai chinh, ban xir Iy viéc ca nhan va cac Iy do khac khong nam ngoai tim kiém
soat, xur ly cia Bén mua.

Dé tranh nham 13n, khong phu thudc vao viée ky Bién ban ban giao giita Bén ban va Bén mua,
Bén ban duoc xem 1a da thuc hién dung quy dinh vé thoi han ban giao khi da giri thong bao
ban giao cho Bén mua day du, dung han.

PIEU 9. BAO HANH

1.

Bén ban co trach nhiém bao hanh phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (cin
hé du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da ban theo theo thoa thuan trong
Hop dong va quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢, phap luat khac ¢ lién quan va cac quy dinh
sira d6i, bo sung cua Nha nudc vao timg thoi diém.

Khi ban giao phéan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cép cho
Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Toa nha vao st dung theo quy dinh
cua phép luat xay dung dé cac bén xéac dinh thoi diém bao hanh.

Noi dung bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c¢6
cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra trong Toa nha c6 muc dich sir dung hon hop bao
gdm: sira chira, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh ctia phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung (can ho du lich) co cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra (dam,
cot, tran san, mai, tuong, cac phﬁn 6p, lat, trat), cac thiét bi gén lién voi phﬁn dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can h¢ du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra nhu hé théng cac loai ctra, hé théng cung cép chét dot, duong day cép dién sinh hoat, cép
dién chiéu sang, hé thong cdp nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc cic trudong hop
nghiéng, lun, sut Toa nha. Ddi véi cac thiét bi khac gin v6i phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung (cdn ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thi Bén
ban thyc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xut hodc nha phan phdi.

Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung (can ho du lich) c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, luu tra bang cach thay thé hoic
sira chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac thiét bi cung loai c6 chat luong twong duong
hoic tot hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita chi do Bén ban hodc bén duoc
Bén ban ty quyén thuc hién.

Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt c6
céc hu hong thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngdy nhan
dugc thong bao cia Bén mua, Bén ban co6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac hu héng theo
dung thoa thuan va theo quy dinh ctia phéap lut; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban thuc
hién bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) ¢6 cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu tra. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay
thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén mua theo thiét hai thuc
te xay ra.
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b)

Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin hd du lich) c6 céng ning phuc vu
muc dich du lich, lvu trd duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dwa vao st dung véi thoi han theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung. Thoi gian bao hanh
dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu Toa nha dua vao st dung theo quy dinh
ctia phap luét vé xdy dung. Cu thé nhu sau: 24 thang ké tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém
thu Toa nha dua vao sir dung theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung.

Bén ban khong thuc hién bao hanh phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
(can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt trong cac truong hop sau day:

Truong hop hao mon va khiu hao thong thuong;

Trudng hop hu hong do 16i cia Bén mua hodc ciia bat ky nguoi sir dung hodc ciia bén thir ba
nao khac gay ra;

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;
Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thda thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao
gdm ca nhiing thiét bi, bo phan gan lién phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr do Bén mua tu lép dat
hodc tu sura chira ma khong dugce su déng ¥ cia Bén ban;

Céc truong hop khac do cac bén thoa thuan: Cac Bén dong ¥ rang, ngoai cac trudng hop quy
dinh tai diém a, b, ¢, d va d khoan 6 Diéu nay, cic trudng hop hu hong khong thudce trach
nhiém bao hanh ctia Bén ban bao gdm nhung khong gidi han & nhimg phan, bd phan va/hoic
thiét bi ciia Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra duoc tu lép dat hoac sura chira bdi Bén mua va/hoac
bén thir ba ma duoc sy dong ¥ ciia Bén ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay, viéc sua chita cac hu hong cia
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, Iuu tra thudc trach nhiém cia Bén mua. Viéc bao tri phén s¢ hiru chung
trong Toa nha dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

Cac thoéa thuan khac:

Dbi véi cac truong hop hu hong khong thudc trach nhiém bao hanh cia Bén ban, Bén mua sé
chiu va c6 trach nhiém thanh todn hoac hoan tra moi chi phi phéat sinh cho viéc sura chira, khéc
phuc nhitng hu héng thiét hai néi trén.

Néu phat hién bét ky hu hong nao thudc dién dugc bao hanh, Bén mua, nguoi luu tra hodc
ngudi sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) ¢6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tr phai ngay 1ap tirc thong bao cho Bén ban, Ban quan 1y
Tda nha cac hu hong d6 va nd luc tdi da hodc tién hanh moi bién phap can thiét va hop 1y dé
giam thiét hai xudng mirc thip nhat.

Tuy thudc vao timg hu hong thuc té, Bén ban co quyén quyét dinh viéc stra chita cac hu hong
hay thay thé vat tu, thiét bi cung loai hodc c6 chét luong tuong duong, phu thude vao diéu
kién tai thoi diém stra chira do.
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d)

Bén mua, ngudi luu tra hodc ngudi sit dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung (can hg du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cam két cho phép va tao
moi diéu kién thuan lgi dé nhan vién hoic dai dién ctia Bén ban, hodc bén thir ba duoc Bén
ban chi dinh ra vao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung (cin ho du lich)
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd va van chuyén may moc, thiét bi, cong cuy,
dung cu can thiét dé tién hanh cong tac bao hanh, bao tri hodc sura chita Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tru.

Truong hop Bén mua khong stra chita, thay thé kip thoi dbi v6i cac hu hong khi da hét thoi
han bao hanh hoac khong thudc trach nhi¢m bao hanh cia Bén ban; va/hoac khong thong bao
kip thoi cac hu hong thude dién dugc bao hanh; va/hodc Bén mua khong tao diéu kién dé Bén
ban/bén thir ba do Bén béan chi dinh thyc hién bao hanh Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung (can hd du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ma gay
thi¢t hai cho Bén ban va/hoac bén thir ba thi Bén mua phai boi thuong thiét hai cho Bén ban
va/hodc bén thir ba theo thiét hai thuc té xay ra.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung (cin ho du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt ¢ mua cho to chirc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén mua dugc cip Gidy ching nhan thi Bén mua
phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua 1am cac tha tuc can thiét theo
quy dinh cta to chirc tin dung.

Trong trudng hop Bén mua chua nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung (can hd du lich) cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trdl tir Bén ban ma Bén
mua c6 nhu cau thyc hién chuyén nhugng Hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc
hién dung trinh ty, thil tuc chuyén nhuong Hop dong theo quy dinh ciia phap luat vé kinh
doanh bt dong san. Bén ban khong duogc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nao khi lam thu
tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong cho Bén mua.

Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, bén mua lai phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
lru tra déu duoc hudng cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu cia Bén mua theo thoa
thuan trong Hop ddng nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo Hop
dong nay.

Céc ndi dung khac do hai Bén thda thuan:

Pé 1am rd, Cac Bén ddng ¥ rang Bén mua dugc quyén chuyén nhugng Hop dong nay cho bat

ky bén thr ba ndo, véi cac diéu kién néu dudi day dugc dap tmg day du:

(i) Pap ung du diéu kién chuyén nhuong Hop dong theo quy dinh cta phép luat;

(ii) Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai dap Gmg dii cac diéu kién s hitu Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra theo quy dinh cua phap luat, thay thé Bén mua tiép nhan va thuc
hién moi quyén va nghia vu ctia Bén mua theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 Hop ddng
nay ;
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b)

(i11)) Bén nhan chuyén nhugng c6 van ban cam két tuan thu va thuc hién dung cac quy dinh
cua Ban ndi quy Toa nha va Bén mua c6 trach nhiém chuyén cho Bén ban van ban cam
ket tudn theo cac quy dinh ciia Ban ndi quy Toa nha cua bén nhén chuyén nhugng;

(iv) Néu di dugc cap Gidy ching nhan, viéc chuyén nhuong Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri ciia Bén mua cho bat ky bén thir ba ndo voi diéu kién thém 1a bén thir ba 6 phai cam
két tuan tha, chap hanh Ban ndi quy Toa nha va trude khi chuyén nhugng Bén mua phai
thong bao bang vin ban cho Bén ban va Co quan nha nudc c¢6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat.

Bén mua cam két va dam bao rang Bén ban khong phai chiu bat ky rui ro hay nghia vu nao

phat sinh trong cac truong hop Bén mua chuyén giao quyén va nghia vu/chuyén nhugng Hop

dong nay.

PIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG PHAN

DIEN TiCH SAN XAY DUNG (CAN HQ DU LICH) TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

Bén mua duoc quyén sé hitu riéng ddi véi dién tich phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trtt da mua theo
thoa thuan ctia Hop dong ndy va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién voi phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri nay bao gdom cac trang thiét bi dugc liét ké tai Phu luc sé 03 cua Hop
dong; c6 quyén so hiru, st dung chung ddi voi phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung
trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hitu riéng clia Bén ban bao gdm: dién
tich va trang thiét bi k¥ thuat quy dinh tai Phy luc s6 03 ctia Hop dong.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc s hitu chung, sir dung chung ciia cac chu sd hitu trong
Toa nha bao gém: quy dinh tai Phu luc s6 03 cua Hop d@)ng.

Céc phan dién tich thudc sé hitu riéng ctia cac cha s hitu khac (néu co) trong toa nha (nhu
van phong, siéu thi va dich vu khéc): 1a phan dién tich khong thudc s hitu riéng cua Bén ban
va/hodc Bén mua theo Hop dong nay; va phan dién tich khong thudc so hitu chung, sir dung
chung cua cac chu s¢ hiru trong Toa nha.

Hai Bén nhét tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung
(can hg du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua theo quy dinh
tai Didu 8 cia Hop dong nay dén thoi diém Ban quan 1y toa nha dwogc thanh lap va ky Hop
ddng quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan 1y van hanh 13: 20.000 déng/m2/thang va mirc
phi nay ap dung cho ca nim dau tién ké tir ngdy ban giao cin hd dau tién. Mirc kinh phi nay
c¢6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phi hop véi thyc té ting thoi diém,
mirc diéu chinh phi dich vy hang nim sé& cin cit theo diéu chinh ting ciia co quan nha nudc
nhu dién, nudc, luong, ting gia hang hoa... nhung tong mirc diéu chinh khong vuot qua 5%
ctia phi dich vu nam lién ké truéc d6.. Bén mua co trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho
Bén ban vao thoi diém dinh ky 01 thang/1 1an trong thoi han 10 (muoi) ngay dau tién cta
thang dau tién ciia ky thanh toan. Dé lam rd, Kinh phi quan Iy van hanh Toa nha, viéc quan Iy
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b)

b)

van hanh c6 thé thay doi theo thong bao ciia Bén ban/Cha dau tu/Pon vi quan 1y van hanh,
tiy ting trudong hop cu thé. Kinh phi quan 1y van hanh Toa nha chua bao gdm VAT.

Sau khi Ban quan ly toa nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc, dich vy, muic phi va
viéc dong phi quan 1y van hanh toa nha s& do Hoi nghi cac chi so hitu trong toa nha quyét
dinh va do Ban quan ly toa nha thoa thuén véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

Truong hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi c6 toa nha cé quy
dinh vé& muc kinh phi quan Iy van hanh toa nha thi murc kinh phi nay dugc déng theo quy dinh
cua Nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thda thuan khéc.

Cac noi dung khac do hai bén thoa thuén:

Céc Bén ddng ¥ rang, mic du ¢6 quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu nay, Bén mua s& nop kinh
phi quan 1y van hanh toa nha theo mirc quy dinh tai Hop dong nay hoic theo thong bao khac
ctia Bén ban phu hop véi thyc té ting thoi diém.

Trong moi trudng hop, vi bat ky 1y do gi néu Hoi nghi cac chu s hitu trong toa nha khong to
chirc hodc khong thong qua dugc quyét dinh ddi véi phi quan 1y van hanh toa nha thi Cha dau
tu/Bén ban dugc tiép tuc 4p dung mirc phi quan 1y van hanh va cac nguyén tic diéu chinh mirc
phi nhu tai diém a khoan 5 Piéu nay.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQOP PONG

1.

Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua cham tré thanh toan tién
mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung (cin ho du lich) ¢6 cong ning
phuc vu muyc dich du lich, luu tra:

Néu Bén mua (i) vi pham bat ky nghia vu thanh toan nao ctia minh, hodc (ii) vi pham cac quy
dinh ctia Hop dong nay, cac thoa thuan khéac hodc quy dinh cua phéap luat nhung khong khic
phuc vi pham d6 trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén ban giri thong bao, Cac Bén
dong y rang Bén ban tury theo quyét dinh ctia minh, c6 quyén ap dung bat ky mot, mot sd hodc
toan by cac bién phap xur Iy nhu dudi day:

(1) Pon phuong cham dut Hop dong nay bang cach guri vin ban thong bao cho Bén mua
(“Théng Bao Cham Dirt Hop dong”) trir trudng hop hai bén ¢ thoa thuan khac bang
van ban. Hop dong nay sé& ty dong cham durt ké tir ngay Bén mua nhan duoc hodc duoc
xem 13 nhan dugc Thong Bao Chidm Dut Hop dong hodc mot thoi diém khac néu tai
Théng Bio Cham Dt Hop dong, tuty thoi diém nio sém hon;

(i) ~ Bén mua sé& chiu phat vi pham tam phan trim (8%) gi4 ban Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu myc dich du
lich, Iuru tri va Bén ban ¢6 quyén khau trir sb tién nay vao bét ky khoan tién nio ma
Bén ban dang gilt cua Bén mua;

(iii)  Yéu cdu Bén mua thanh toan tién 1di 0.05%/ngay trén s tién cham thanh toan tinh tir
ngay dén han thanh toan quy dinh tai Hop dong nay cho dén ngay chdm dut Hop dong
va yéu cau Bén mua boi thuong moi thiét hai phat sinh, néu cé;

(iv)  Bén ban dugc thuc hién cac bién phap néu tai diém b khoan 1 Didu 12 dudi day.
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d)

b)

(v) C6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) i ngdy ban giao twong tmg voi sd ngay cham
thanh toan.

Trong trudng hop Bén ban quyét dinh chim dut Hop dong theo diém a(i) khoan 1 Diéu nay,
Céc Bén dong y ring Bén ban c6 toan quyén ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra cho bat ky bén tha
ba ndo va Bén mua s& phai chiu phat vi pham Hop dong theo quy dinh tai diém a(ii) khoan 1
Diéu nay va bdi thudng cho Bén ban moi thiét hai thuc té phat sinh nhung trong moi trudng
hop khong thap hon 20% gia ban Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (cin
ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra. Chi sau khi viéc ban Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can h¢ du lich) c6 cdng nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra cho ngudi mua méi da hoan thanh va Bén ban da nhan du s6 tién thanh toan
gia ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung (cin ho du lich) c¢6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuu tri tir ngudi mua méi tdi thiéu mot khoan tién bang khoan tién
Bén mua d3 thanh todn cho Bén ban theo Hop ddng niy, Bén ban sé& hoan tra lai Bén mua
khoan tién Bén ban da nhan tir Bén mua sau khi trir di nhitng khoan tién sau:

(i)  Tién phat theo quy dinh tai diém a(ii) khoan 1 Diéu nay;

(ii)  Tién thanh toan tién 14i theo quy dinh tai diém a(iii) khoan 1 Diéu nay;

(iii)  Céc chi phi quan 1y, méi gidi, ban hang, quang cdo, va cac chi phi hd trg 13i suit tin
dung (néu co); va

(iv)  Céc khoan tién bu dip cho cac chi phi phét sinh tir viéc chim dut Hop dong va tir viée

ban cho ngudi mua méi, va cac khoan tién bu dap cho moi ton that, thiét hai ma Bén
ban phai chiu phat sinh tir viéc chim dut Hop dong nay.

Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thiic xir 1y vi pham khi Bén ban cham tré ban giao phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can h¢ du lich) c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trii cho Bén mua:

Bén ban s& nd lyc t6i da dé ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung
(can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trt cho Bén mua dung han theo
quy dinh tai Hop dong nay véi diéu kién Bén mua tudn thu ddy di va dung han cac nghia vu
ctia Bén mua duoc quy dinh tai Hop dong nay. Néu Bén ban cham ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
I tri cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop dong nay thi cac quy dinh ciia diém a
khoan 6 Piéu 8 ciia Hop ddng s& duoc ap dung.

Céc Bén dong y rang ché tai quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 8 ctia Hop dong 1a ché tai duy
nhat dugc 4p dung cho Bén ban trong truong hgp Bén ban khong ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
lru tra dang han quy dinh tai Diéu 8 cua Hop dong nay va Bén mua dong ¥ rang Bén mua s&
khoéng c6 quyén nhan bét ky khoan thanh toan nao khac.

Truong hop dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho
du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt theo thong bdo cua Bén ban va phe“ln
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can h¢ du lich) c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra da du diéu kién ban giao theo thoéa thuan trong Hop dong nay ma Bén
mua khong nhan ban giao thi viéc ban giao s& thuc hién theo quy dinh tai Hop dong nay, dong
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4.

thoi Bén mua sé& chiu phat 8% gia ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
(can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va boi thuong moi thiét hai
cho Bén ban.

Céc thoa thuan khac (néu c6): khong co.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

b)

b)

d)

d)

Bén ban cam keét:

Phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tri néu tai Piéu 2 cua Hop déng nay khong thudc dién da ban cho nguoi
khac.

Phén dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dyung (cin hd du lich) c6 céng ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra néu tai Piéu 2 ciia Hop dong nay duoc xay dung theo dung quy
hoach, ding thiét ké va cac ban vé& di duoc phé duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam chat
lugng va dung cac vat lidu xdy dung theo thuan trong Hop dong nay:

Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): khong co.
Bén mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé& phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
(can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt ban;

D3 dugc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dyung (can hd du lich) ¢6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra, Bén mua da doc cin than va hiéu cac quy dinh cia Hop dong nay
cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua cho 1a can thiét
dé kiém tra mirc do chinh x4c cua cc giéy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (cin ho du lich) c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu tri theo Hop ddng nay 1a hop phap, khong co tranh chap
v6i bén thir ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan tién ma
Bén mua d thanh toan cho Bén ban theo Hop dong nay. Trong truong hop cé tranh chip vé
khoan tién mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung (cin ho du lich) ¢6
cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri nay thi Hop dong nay van c6 hiéu luc ddi v6i hai
bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat dé 1am tha
tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua;

Céc cam két khac do hai bén thoa thuan: Khéng co.

Viée ky két Hop déng nay gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ltra dbi.
Trong truong hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop ddng niy bi co quan nha nudc
¢6 thAm quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gid tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh hién hanh ctia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop dong nay van ¢ hiéu
I thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén sé& thong nhét stra d6i cac diéu, khoan, diém bj tuyén vo
hiéu hodc khong c6 gid tri phap Iy hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu
hop v6i y chi cta hai bén.
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5.
6.

Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

Céc thoa thuan khac (néu co): Khong co.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.
a)

b)

d)

5.

Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong céac truong hop sau day dugc coi la sy kién bt kha
khéang:

Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay ddi chinh sach phap luat cua Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thim quyén hodc céc trudng hop khac
do phap luat quy dinh;

Do tai nan, 0m dau thudc dién phai di cap ctru tai co sd y té;

Céc thoa thuan khac: Hai Bén thoa thuin ngoai cac su kién bat kha khang néu tai diém a, b, ¢
khoan 1 Diéu nay, su kién bat kha khang con bao gdm bat ky sy kién ndo xay ra mot cach
khach quan, khong thé ludng trude va khong thé khic phuc duoc mic du di ap dung moi bién
phap can thiét va kha ning cho phép, bao gdm nhung khong gidi han & cac sy kién nhu: thién
tai (bao, 11 lut, song than, dong dat .. .), héa hoan, bénh dich, chién tranh hoac c6 nguy co xay
ra chién tranh, tinh trang khén cép cla quéc gia, khung bd, dinh cong, ché tai, 1énh cAm vén,
thay ddi chinh sach va phap luat ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén.

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 13 truong hop bat kha
khang.

Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu nay
thi bén bj tic dong bai trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hoic thong bao
truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay xay ra truong hop
bat kha khang (néu cé gidy to chirng minh vé ly do bat kha khéng thi bén bj tac dong phai xudt
trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bét kha khang khong thuc hién dugc
nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop dong va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai 6 quyén chim dut Hop dong nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop ddng ciia cac bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xdy ra
su kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh sau khi su kién
bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 ctia Hop dong
nay.

Céc thoa thuin khac (néu c6): khong co.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

1.
a)

b)

Hop dong nay dugc cham dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

Hai bén dong y chdm dut Hop dong bang vin ban. Trong trudng hop niy, hai bén lap vin ban
thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut Hop déng;

Bén mua cham thanh toan tién mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
(can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo théa thuan tai khoan 1
Diéu 12 ctia Hop dong nay;
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d)

b)

Bén ban chdm ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung (can ho du
lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo théa thuan tai khoan 2 Piéu 12 cua
Hop dong nay;

Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé
tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay xay ra su kién bat kha
khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong
chdm dut Hop dong nay va viée cham dit Hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop
dong.

Khi két thic thoi han st dung dét cta Du an, trir truong hop du an dugce gia han.

Viéc xur Iy hau qua do chdm dut Hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu hoan tra
tién mua Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung (cin ho du lich) ¢6 céng ning
phuc vu myc dich du lich, luu trd; tinh 13i; cac khoan phat va boi thudng. .. thuc hién theo cac
thoa thuan cu thé tai Hop dong nay.

Cac thoa thuan khac:

Trudng hop Hop dong nay bi chim dirt/hity bo ma Bén ban di ban giao Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
I tra cho Bén mua thi Bén mua c6 nghia vu hoan tra phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh xay dung (can hd du lich) cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra cho Bén ban
trong thdi han va phu hop véi cac diéu kién theo thong bao ctia Bén ban.

Trong moi trudong hop Hop dong nay bi cham dut/hily bo boi bat ky Bén nao theo quy dinh
tai Hop dong nay hoic theo quy dinh phap luat (trir trudng hop do 15i ctia Bén ban), néu Bén
mua dugc Bén ban hd tro 13i suat cho khoan vay ciia Bén mua giai ngan tryc tiép cho Bén ban
dé thanh toan gia ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyung (can ho du lich)
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra thi Bén ban c6 quyén khAu trur s6 tién hd tro
1i suat ndy vao s tién ma Bén ban phai hoan tra/thanh todn cho Bén mua true khi Bén ban
thuc hién viéc hoan tra/thanh toan nay (néu c6).

PIEU 16. THONG BAO

bia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ro doi voi Bén ban, doi voi Bén mua):

Bén ban:

Bén mua:

Hinh thirc thong bao giita cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): thong qua thu
dién tur, thu, dién tin, giao truc tiép, giri qua buu dién.

Bén nhan théng bao (néu Bén mua c6 nhiéu ngudi thi Bén mua thoa thuan ctr 01 nguoi dai
dién dé nhan thong bao) 1a: ........cccvveeuen....

Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay phai
duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhat ring, cac thong bio, yéu cau, khiéu nai dugc coi
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d)

13 d3 nhan néu giri dén ding dia chi, dung tén ngudi nhan thong béo, dung hinh thirc théng
bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va co6 chir ky cua ngudi nhan thong bao;

Vao ngdy bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri thong
béo bang fax;

Vao ngdy tht 3 ké tir ngay dong ddu buu dién trong truong hop gui thong bao bang thu chuyén
phat nhanh;

Cac théa thuan khac do cac bén thoa thuan: Vao ngay Bén guri giri email thanh cong (khong
c6 thong bao giri email thit bai tir hé théng) trong truong hop guri thong bao bang email.

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay d6i vé dia chi, hinh thtc, tén nguoi nhan
thong bao do cac bén thoa thuan ma bén c6 thay ddi khong thong béo lai cho bén kia biét thi
bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viée bén co thay d6i khong nhan dugc cac vin
ban thong bao.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

Trudng hop Bén mua co tir 02 (hai) nguoi trd 1én, dé thuan tién trong qué trinh thuc hién Hop
déng, Bén mua dé)ng y r?mg moi hanh vi dugc thuc hién boi bét ky nguoi nao thugc Bén mua,
néu co, dugc xem 13 hanh vi cia Bén mua va/hodc moi thong bao/giao dich ctia Bén ban
véi/cho bat ky nguoi nao thudec Bén mua déu duge xem 1a thong bao/giao dich véi Bén mua;
cac hanh vi, thong bao/giao dich nay s& rang budc trach nhiém cua tat ca nhitng ngudi thudce
Bén mua. Bé 1am 13, tuy thudc vao quyét dinh ctua Bén ban va/hodc quy dinh cta phép luat,
Bén ban c6 quyén yéu cau bat ky ngudi nao hodc tat ca moi ngudi thuc Bén mua tham
gia/thyc hién mot ndi dung nao do6 trong pham vi Hop dong nay ma khong can giai thich gi
thém.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Céc Bén cam két thyc hién ding cic ndi dung néu tai Hop dong nay. Trong qua trinh thuc
hién Hop ddng, néu c6 phat sinh tranh chdp, Cac Bén sé& cung nhau thoa thudn va giai quyét
trén tinh than hop tac cung co loi. Truong hop thuong luong khong thanh thi mot trong Cac
Bén c6 quyén dua vu viéce ra giai quyét tai Toa an c6 thAm quyén ctia Viét Nam theo quy dinh
ctia phép luat. Chi phi giai quyét vu kién s& do Bén thua kién chiu.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HOP PONG

1.
2.

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay cac Bén ky két.

Hop dong nay c6 19 diéu, véi ... trang, dugc 1ap thanh L] ban va ¢ gia tri phap 1y nhu nhau,
Bén mua gitr ... ban, Bén ban giir ... ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1€ phi va thu tuc
cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.

Kém theo Hop dong nay 1a 01 ban vé& thiét ké mit bang phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt, 01 ban
v& thiét ké mat bang ting c6 phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung (can ho
du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt, 01 ban vé thiét ké mat béng toa nha
c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung (can ho du lich) c6 cong ning phuc
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vu muc dich du lich, luu trt néu tai Diéu 2 cua Hop déng nay da dugc phé duyét, 01 ban noi
quy quén 1y st dung Toa nha, 01 ban danh muc vat liéu xay dung phan dién tich san xay dyung
trong cong trinh xay dung (can hd du lich) c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra
(néu mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyung (can ho du lich) c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac: khong
co.

Céc phu lyc dinh kém Hop ddng nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa thuan cua hai bén 1a
ndi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh déi v6i hai bén.

Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay déi ndi dung ctia Hop dong nay thi phai lap bang
van ban c6 chit ky cua cé hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc mua thi (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
dong ddu cia té chirc) va déng dau ciia doanh nghiép)
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PHU LUC 01

THONG TIN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(CAN HQ DU LICH) CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(Kém theo Hop dong mua ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dwng (can hé

du lich) so: ....... ngay ... giita Cong ty TNHH Pién Tir Anh Sao va ... )

I.  Danh muc vit li¢u xdy dung ciia Phin dién tich san xay dwng trong cong trinh xiy dung
(can h§ du lich) ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
STT HANG MUC QUY CACH/VAT LIEU THUONG HIEU
1 | Phong khach/ Phong an/ Phong ngi/bép
San Go cong nghiép cao cap, day Wilson/Pago/ Newsky/ hoac
12mm. tuong duong
Tuomg Son hoan thién. Dulux Pro/ Kansai/ hoac tuong
duong.
‘ Vinh Tuong/ Zinca/ hoic tuong
Trin Tran thach cao duong.
Son hoan thi¢n Dulux Pro/ Kansai/ hoac tuong
duong.
, . Cira gb chong chay, bé mit phi Eurowindow/ Woodsland/Viert
Cura chinh . .
laminate. Power/ hodc tuong duong.
Ph}_l kig:n: tay co thuy luc, ban 1€, | Hafele/ Kingku/ hodc tuong
mat than, chan clra duong.
Khoa ctra thé tir nhap khau, 4 tinh «
Khoa ctra nang linh hoat thé tur, chia co, van Hafele/ Kaadas/ hogc twong
e duong.
tay va mat ma.
Cira thong phong Cuq g0 cong nghiép, bé mat phu Eurowmd(zw/ Woodsland/Viert
laminate Power/ hodc tuong duong.
Phu kién: Ban I¢€, chan cua, khoa | Hafele/ Kingku/ hodc tuong
ctra duong.
Ctra logia chinh (tuy Cura khung nhém h¢ Xingfa cao KAI/ Ngoc Di€p/ Quan Dat/
theo TK) cap. Phu kién dong bo hodc tuong duong.
= : 1 in KAI/ Eurowindow/ Ngoc Diép/
Bién dang Xingfa son tinh di¢n. Quan Pat/ hodc trong dwong.
Ctra s0, vach kinh mat | Kinh hop low-e két hop kinh Viét Nhat/ Yuanda/ Sunrise
dung. cuong lyc. Glass/ VIFG hoac tuong duong
Phu kién: ddng bo Kinlong/ Draho/ hodc tuong
duong.
Cura khung nhoém h¢ Xingfa cao KIAfI/ Ngoc Diep/ Quan Bat/
, . £ 1. , \ i hodc tuong duong.
Ctra logia phu cap kinh dan an toan, phu kién . -
X n Kinlong/ Draho/ hodc tuong
dong bd
duong.
2 | Khong gian bép
Gd cong nghiép chiu am phu Formica/Aica/ hodc tuong
Tit bé laminate/melamin. duong.
p i Hafele/ Blum/ hodc tuong
Phu kién

duong.
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Gié bét - dao thét, kiéu dang hién
dai

Hafele/ hoac tuong duong.

Mit bép d4 nhén tao cao cap

Viscostone/ hodc tuong duong.

Kinh 6p bép cuong luc, son mau,
day 8mm.

Glasskote/Glasso/AutoBank/
hodc tuong duong.

Chéau rtra

Inox cao cap nhap khau hai ho
doi véi can 2-3 ngu, chau 1 ho doi
voi can 1 ngu.

Bosch/ Hafele/ hoac tuong
duong.

Voi chau rira

Nhap khau, kiéu dang hién dai.

Bosch/ Hafele/ hoac tuong
duong.

May loc ion kieém

Nhiap khau, kiéu dang hién dai.

Trim/ Mitsubishi Cleansui/
Panasonic/ hodc tuong duong

Bép tir

Bép tir, nhap khau chinh hing.

Bosch/ Hafele/ hoac tuong
duong.

Hat mui

Hat mui am ta, cong suét theo
thiet ké.

Bosch/ Hafele/ hodc tuong
duong

Phong vé sinh

Gach cao cap porcelain chong

Vietceramics/ Chang Yih/A My/

San truot hoac tuong duong.

Tuong Gach cao cap porcelain ngch;fnn;;{lgr}fgng Yib/A My/
‘ o Vinh Tuong/ Zinca/ hodc twong

Trdn Tran thach cao chong am. Son duong.

hoan thién

Dulux Pro/ Kansai/ hoac tuong
duong.

Thiét bi vé sinh

Lavabol, bon cau c6 nap rira dign
tu

Kohler/Toto/Grohe/ hoac tuong
duong.

Voi, sen lap bon tam cao cap
nhép khiu

Kohler/Toto/Grohe/ hoac tuong
duong.

Bon tam( néu co theo thiét ké)
cao cap nhép khau, kiéu dang
hién dai

Kohler/Toto/Grohe/ hoac tuong
duong.

Hai Long/ Viét Nhat/ hoac

Véch kinh tim ding Véch kinh cuong luc,
tuong duong.
Phu kién inox déng bé Hiwin/ Kinlong/ hodc tuong
duong.
Tu guong/guong( theo Gd cong nghiép chong am phu Formica/Aica/ hodc tuong
thiét ké) laminate, phu kién dong bd. duong.

Guong: Kinh thuy trang bac,
chong mdc, c6 hat sang

Guong Indo/ hodc tuong duong.

Tu lavabol (theo thiét
ké)

Go cong nghiép chér}g am phu
laminate, phu kién dong bd

Formica/ Aica/ hodc tuong
duong.

Mat da tu nhién hoac nhan tao
cao cap

Viscostone/ hoac twong duong.

Phu kién inox

Mbc treo gidy, thanh treo khan,
moc 4o, ... inox 304

Kohler/ Toto/ Grohe/ hodc
tuong duong.

Nhap khau, két ndi hé thong

Binh nong lanh smarthome Ariston/ hodc twong duong
Logia
San Gach Porcelain/Gach Granite Vietceramics/ Chang Yih/ A

My/ hodc tuong duong.
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Dulux Pro/ Kansai/ hoac tuwong

Tuong, tran Son nuéc ngoai that
duong.
Lan can Thép son tinh dién.
Thiét bi dién
s A Deén led downlight am tran, co Phillips/ Osram/ Thorn/ hodc
Den tran

tinh ning diéu chinh do sang

tuong duong.

Dén tran logia

Deén 16p gan tran.

Phillips/ Osram/ Thorn/ hodc
tuong duong.

Dén led ti bép

Gan t bép trén, c6 cam bién gat
tay

biéu hoa tron bd

Diéu hoa 2 chiéu, dan lanh am
tran noi ong gid tich hop hé thong
smarthome.

Mitsubishi Electric/ Daikin/
hoac tuong duong

Tu dién tong

ABBY/ Schneider/ hodc tuong
duong.

Video door phone

Tich hop hé théng smarthome.

ABB/ BasIP/ Comelit/ hoac
tuong duong.

Cong tac, 6 cam

Cong tic tich hop v6i hé thong
smarthome

Schneider/ hodc tuong duong.

Puong day dién

Cadivi/ LS/ Taisin/ hodc tuong
duong.

H¢ thong Oong cap nudc

Rehau/ Dekko/ Wavin/ hoac
tuong duong.

Hé thong PCCC

Pau bao nhiét, bao
khoi

Nhuya ABS, theo quy chuan cua
PCCC

Hochiki/ Notifier/ Siemens/
hodc tuong duong.

Pau chira chay
spinkler

Theo quy chuan cia PCCC

Loa su co

Loa am tran nhép khau

Bosch/ AEX/ hoac tuong
duong.

Thiét bi smarthome

Thiét bi két ndi trung
tam

Nhap khau

Schneider/ hodc tuong duong.

II.

Ho so kém theo

01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung (cin
ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.

01 (mét) ban vé thiét ké mit bang tng c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
(can ho du lich) c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.

01 (mét) ban vé thiét ké mat bang toa nha c6 phan dién tich san xdy dyung trong cong trinh xay
dung (can hd du lich) c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trd néu tai biéu 2 cua Hop
ddng nay da dugc phé duyét.
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PHU LUC 02
QUY CHE QUAN LY SU DUNG TOA NHA
(Kém theo Hop Pong Mua Bansé __ ngay )

PIEU 1. QUY PINH POI VOI NGUOI SU DUNG CAN HQ VA KHACH RA VAO TOA
NHA

1.

Bén Mua/Bén Thué va nhiing ngudi luu tra khac tai Can HO (“Nguoi St Dung Can H9”) tai Toa
Nha phai tuan thi diy da Quy ché nay va quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Khach ra vao Toa Nha phai dang ky, xudt trinh gidy to chirng minh nhan than tai qudy 18 tdn hodc
tai to bao vé va phai tuan thu sy huéng din cua 18 tan hodc bao vé Toa Nha. Trong trudng hop
cAn thiét, 12 tAn hodc bao vé Toa Nha duoc gilr cac giéy to chirng minh nhan than cia khéch ra
vao Toa Nha dé phuc vu cho viée kiém soat an ninh, an toan ctia Toa Nha. Ddi v6i khu vuc danh
cho van phong, dich vy, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuét trinh gidy t& chimg minh
nhan than nay.

. Nguoi Str Dung Can Ho phai dang ky danh sach luu tra véi quiy 18 tan va dang ky luu trd tai co

quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

. Nguoi St Dung Can Ho phai chiu trach nhiém trude phap luat vé céc hanh vi vi pham quy dinh

lién quan dén quan 1y, st dung Toa Nha va Quy ché nay.
Ddi v6i cac nhan vién lam viée tai khu vue van phong, dich vy, thuong mai phai chép hanh nghiém
chinh quy dinh lién quan dén quan 1y, st dung Toa Nha va Quy ché nay.

PIEU 2. CAC HANH VI BI NGHIEM CAM

1.

>

10.

1.

12.

Gay mét an ninh, trat tu, noi tuc, chtri by, str dung truyén thanh, truyén hinh hodc cac thiét bi
phat ra 4m thanh gy 6n a0 1am anh huéng dén sinh hoat ctia Nguoi Str Dung Can Ho khac, nguoi
st dung Toa Nha.

Phong ué, x4 rac hodc céc loai chat thai, chat doc hai khong dung noi quy dinh, giy 6 nhiém moi
truong Toa Nha.

Ném bat ctr vt gl tir cira s6, ban cong cua Can HQ.

Chin, tha, nudi gia stc, gia cAm trong Toa Nha (Néu nudi dong vat canh thi phai dam bao dung
quy dinh cua phap luat).

Dot vang ma, dot lua trong Toa Nha, trur dia diém dugc dbt vang ma theo quy dinh tai Toa Nha.
Phoi, dé quﬁn 40 va bat ctr vat dung nao trén lan can hodc tai phﬁn khong gian tur lan can tr¢ 1én
hodc vit ngang cua s6 ciia Can Ho hodc dé tai cac Khu vuc thude sd hiru chung trong Toa nha.
Str dung céc thiét bi dun nu: bép cui, bép than, bép gas.

Danh bac, hoat dong mai dam trong Toa Nha.

Kinh doanh cac nganh nghé c6 lién quan dén vat lidu nd, dé chay, gdy nguy hiém cho tinh mang,
tai san cua nguoi st dung Toa Nha.

Mua, bén, tang trix, sit dung trai phép chat ma tiy hoic bat ky vii khi, dan dugc, thude sting, dau
hoa, chat nd, chat dé chay khac hodc cac hang hoa, vat dung bi cAm va nguy hiém khac tai Cin
H¢ va céc khu vuc khac trong Toa Nha.

Tu ¥ chuyén d6i cong ning, muc dich sir dung phan dién tich, cac thiét bi str dung chung hoic
phan chia, chuyén d6i Phan Sir Dung Chung tréi quy dinh.

Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian hodc 1am hu hong tai san thudc Phan Str Dung Chung
hodc Phan St Dung Chung dudi moi hinh thirc; duc phé, cai tao, thdo do hoac lam thay ddi phén
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két cau chiu luc, hé théng ha tﬁng k¥ thuat, trang thiét bi st dung chung, kién trac bén ngoai cua
Toa Nha;

13. Gay tiéng on qué muc quy dinh; [am anh hudng dén trat tu, trj an Toa Nha; Kinh doanh dich vu
ma géy tiéng On, 6 nhiém mai trudng (nha hang karaoke, vil truong, sira chita xe may, 6 t0; 10 md
gia stc va cac hoat dong dich vu gay 6 nhiém khac);

14. Quéang cao, viét, v&, treo pano, ap phich, bang ron, gian phoi... hodc c6 nhitng hanh vi khdc ma
phap luat khong cho phép ¢ mat ngoai ctia Can Ho/Toa Nha; st dung vat liéu hodc mau sdc trén
mat ngoai Can HQ, Toa Nha trai voi quy dinh;

15. Str dung hoic cho ngudi khac str dung phan sir dung riéng trai voi muc dich quy dinh.

16. Céc hanh vi bj nghiém cam khac theo quy dinh cta phap lut.

PIEU 3. SUDUNG PHAN SU DUNG CHUNG CUA TOA NHA

Nguoi St Dung Can HS va nhan vién lam viéc tai khu vyc van phong, dich vy, thuong mai va
khéch ra, vao Toa Nha phai tuan thu cac quy dinh sau day:

1. Strdung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké str dung.
Tré em dudi 12 tudi khi su dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai c6 cha, me hoac
nguoi trong coi di kem va giam sat.

2. Khong duogc lam hu hong hodc c6 hanh vi vi pham dén tai san thudc Phan Su Dung Chung ctia
Toa Nha.

3. Khéng duoc chiém dung Phan Sir Dung Chung; khong duoc dé cac vat dung thudc sir dung riéng
tai Phan Str Dung Chung.

4. Tuan thu day dua cac quy dinh vé viéc ding, dd xe tai noi duoc dirng, dd xe theo quy dinh.

5. Tuan thu day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ciia Toa Nha.

PIEU 4. QUY PINH VE VIEC SUA CHUA/LAP PAT

1. Truong hop Can Ho hodc phan dién tich khac thude str dung riéng ¢ hu hong thi Bén Mua/Bén
Thué duoc quyén stra chira, thay thé nhung khong duoc lam hu hong Phan Sir Dung Chung va
anh huong dén Nguoi Stir Dung Can Ho khac.

2. Truong hop thay thé, stra chira hodc lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am thay doi,
bién dang hodc 1am hu hong két cau ctia Toa Nha.

3. Trudng hop c6 hu hong cac thiét bi thuoc Phan Str Dung Chung gan lién véi Can Ho, phan dién
tich khac thudc str dung riéng thi viéc thay thé, stra chira phai dugc thuc hién theo quy dinh lién
quan dén quan 1y, sir dung Toa Nha va/hodc Quy ché nay nhung khong duoc lam anh huong dén
phan sir dung riéng ctia Ngudi Stir Dung Can Ho khac. Ngudi St Dung Can Ho phai thong bao
cho Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh dé kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong va
phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

4. Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong Toa Nha hoac van chuyén vat liéu khi stra
chira cdc hu hdng thi phai thong bao cho Ban Quéan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh va chi duoc
thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sang téi 18 gid chiéu hang ngdy dé tranh lam anh huong dén
hoat dong cua Toa Nha.

Truong hop stra chira Can Ho, Ngudi Sir Dung Can Ho phai tuan thi nguyén tic sau day:

a. Nguoi Str Dung Can Ho vao bat cir thoi diém nao, trong bat cir hoan canh nao cam két khong tu

thuc hién mot trong nhirng ndi dung sau day:
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Lép thém ctra ra vao, duc khoét tudng, sira chita hodc xay thém bt ctr tudong hodc cac cong trinh
xay dyung nao khac d6i voi Can Ho hodc Phan St Dung Chung ciing nhu cong trinh tién ich va
dich vu;

Xay dyung hoic thay ddi cong trinh xay dung ngdm hodc dudi Phan Sir Dung Chung, cong trinh
tién ich va dich vu nhu: dao giéng, lép dat hoac stra chira, thay ddi hé théng dan nudc, hé théng
dién, gas, day cap,...;

Lam thay ddi, bién dang hodc hu héng cAu tric, cac cong trinh ti¢n ich va dich vu hoac két cAu
bén trong hodc bén ngoai ctia Toa Nha, Can Ho hoac Phan St Dung Chung, cong trinh ti¢n ich
va dich vu;

Son lai mat ngoai Can HJ ctia minh khac vi mau chung ctiia Toa Nha, hay thyc hién bat ctt bién
d6i nao mit ngoai Cin Ho khac véi thiét ké ban dau.

Tién hanh bat ké sy thay ddi nao khac lién quan dén két cau hodc chia lai twong ngin trong Cin
Ho thudc phan sir dung riéng va/hodc sta chita thudc Phan Sir Dung Chung khi chua duoc sy
ddng ¥ ctia Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh.

Néu can thiét phai thuc hién bét ctr thay ddi hodc stra chita nao, ma khong thudc céac truong hop
néu trén, Bén Mua/Bén Thué phai thong bao cho Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh trudc
05 (nam) ngay lam viéc (ddi véi nhitng stra chira nhé khong anh hudng dén két cau va thiét ké
ctia Cian Ho) hodc phai duoc Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh phé duyét va chi c6 thé
thuc hién thay doi hoic sira chita nay theo pham vi cua thiét ké, yéu cau k¥ thuat, chat luong va
nhimg yéu cau khac nhu di dugc phé duyét hodc dua ra boi Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van
Hanh (ddi véi cac stra chita 16n anh huong dén két cau ciia Can Ho).

Déng thoi, Bén Mua/Bén Thué phai tuan thu céc ndi quy, van ban, quy dinh lién quan dén thi
cong, néu co (sau day goi 12 “Noi Quy Thi Cong”) do Bén Ban/Bén Cho Thué/Ban Quan Ly/Pon
Vi Quan Ly Van Hanh cung cap trong qua trinh thi cong.

Trong vong 07 (bay) ngay lam viéc trudc khi tién hanh thi cong sira chita, hoan thién Can Ho,
Bén Mua/Bén Thué c6 trach nhiém dét coc cho Bén Ban/Bén Cho Thué/Ban Quéan Ly/DPon Vi
Quan Ly Van Hanh mot khoan tién theo thong bao tai thoi diém ban giao. Tién dit coc hodc phan
tién dat coc con lai (néu con) s& duoc Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh hoan lai cho Bén
Mua/Bén Thué sau khi viéc thi cong, stra chita d6 hoan tat va sau khi da khau trir phi dich vu thi
cong, khoan phat va bdi thudng thiét hai phat sinh hodc do vi pham Noi Quy Thi Cong (néu co).
Mtrc phi dich vu thi cong s€ tuan thu theo thong bao cua Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van
Hanh.

Nguoi St Dung Can Ho phai chiu toan bd trach nhiém boi thuong hodc sua chira dbi vai thiét hai
hay mat mat xay ra.

PIEU 5. QUY PINH VE XU LY KHI CO SU CO

1.

Khi gip su cb c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Toa Nha thi Ngudi
Str Dung Can Ho phai théng bao ngay cho Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh dé xu 1y.
Trudng hop gip su cb khan cp, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Toa Nha thi phai thuc hién
theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc huéng din ciia bao vé, don
vi ¢6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

PIEU 6. QUY PINH VE CONG KHAI THONG TIN

1.

Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh phai thong bdo cong khai céc thong tin c6 lién quan
dén viéc quan 1y, str dung Toa Nha trén ban tin hodc bang théng bao hoic phuong tién thong tin
khéc ctia Toa Nha.
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2.

Cac ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy st dung thang
may phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viée sir dung dugc an toan, thuan tién.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG CAN HQ

1.

Yéu cau Ban Quan Ly/Don Vi Quan Ly Van Hanh cung cép thong tin, cac ndi dung lién quan dén
quan ly, str dung Toa Nha.

. Ngudi Str Dung Can Ho c6 trach nhiém mua va déng phi mua bao hiém chay, nd theo quy dinh

cua phap luat.

. DPong day du, dung thoi han Kinh Phi Bao Tri Phan Str Dung Chung Toa Nha, kinh phi quan 1y

van hanh Toa Nha va cac chi phi khac theo Hop Dong Mua Ban/Thué Cin Ho hodc quy dinh cua
Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh va/hodc véi cac nha cung cap dich vu.

Pé lam rd, Bén Ban/Bén Cho Thué dugc toan quyén quyét dinh viéc quan 1y, st dung kinh phi
béo tri Phan Str Dung Chung Toa Nha, chi dinh nha thau thyc hién viéc bao tri va quyét dinh céc
van dé khac lién quan dén viéc bao tri Phan Str Dung Chung Toa Nha. Bén Mua/Bén Thué co
nghia vu tuan tha cac quyét dinh nay ma khong c6 bat ky y kién phan d6i, khiéu nai nao lién quan.

Cung cip mot chia khoa/ma sd/thé tir du phong cho Ban Quan Iy/Pon vi Quan Ly Van Hanh dé
sir dung trong truong hop khan cip (bao gdm trudng hop phét hién nguy co chay, nd, v& nudc,
ngap lut co thé gay nguy hai ddi véi Khu vyc sé hitu riéng noi riéng va Toa Nha noi chung). Chia
khoa nay s€ dugc dung trong phong bi dan kin va dugc niém phong c6 xac nhan cua Nguoi Su
Dung, dong thoi dugc luu giit tai két an toan cua Ban Quan Iy/Pon vi Quan Ly Van Hanh. Trong
truong hop c6 thay d6i, Nguoi Str Dung c6 trach nhiém phai thong béo va giri ngay chia khoa,
ma s, the tir thay thé cho Ban Quan 1y/Pon vi Quan Ly Van Hanh dé cap nhat.

Chap hanh céc quy dinh ctia Quy ché nay va cac quy dinh c6 lién quan ctia phap ludt vé quan 1y,
st dung Toa Nha.

PIEU 8. CAC GIOT HAN TRONG VIEC SU DUNG CAN HQ VA PHAN SU DUNG CHUNG
CUA TOA NHA

1.

Can H¢ chi dugc sir dung dung v6i muc dich nhu quy dinh 16 trong Hop D@)ng Mua Ban/Thué
Céan H¢ gitta Bén Mua/Bén Cho thué va Bén Ban/Bén Thug.

Thong bao trong vong 05 (ndm) ngay cho Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh vé bt ky su
thay ddi nao trong viéc st dung Can HO ctia Ngudi St Dung Can HG nhu cho thué, cho thué lai,
... Nguoi Sir Dung Can Ho d6 phai dam bao rang bat ky truong hop thay doi nao cua Can Ho
ciing s& khong anh huéng dén nhitng Nguoi Str Dung Can Ho khéac va luén dam béo tuan thi theo
dung cac quy dinh ciia Quy ché nay.

Nguoi Sir Dung Can HY cam két nd luc hét st dé bao vé Can Ho, Toa Nha khoi bat ky tac dong
nao gay hu hong Can Ho cling nhu Toa Nha.

Tao diéu kién dé Bén Ban/Bén Cho Thué/Ban Quan Ly/Don Vi Quan Ly Van Hanh va/hoic ngudi
dugc y quyén vao Cian Ho vao nhimg thoi diém hop 1y dé xem xét tinh trang Can Ho, bao tri,
stra chita va nang cap Can Ho trong trudng hop khan cap khong thé bao trude hodc trong trudng
hop ¢6 su bao trudc it nhat 24 tiéng. Truong hop nhitng ngudi duge vao Can Ho néu trén do 16i
ctia minh gdy thiét hai dén Can Ho thi Bén Ban/Bén Cho Thué/Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly
Van Hanh chiu hoan toan trach nhiém boi thuong thiét hai cho Nguoi Sir Dung Can Ho.

Nguoi Sir Dung Can Ho cam két rang tham gia day du cac budi huéng déan, tap huan, doc hiéu va
biét cach sir dung hé thong phong chay chita chay, hé thong diéu hoa, thang méy, hé théng 6ng xa
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10.
11.

rac, thoat hiém va cac hé thong khac co lién quan dén an toan ctia Nguoi Sir Dung Can Ho va
nguoi thir ba tai Toa nha;

Khong sir dung hoidc cho phép sir dung cac cong trinh tién ich va dich vu ma co thé gay ngin can
hodc trd ngai cho viéc st dung chinh dang cua Nguoi St Dung Can HQ khac. Viéc st dung nay
nhu: viéc st dung, tang trir cac hang hoa, dong vat nguy hiém, t6 chirc tiéc dn 4o, phat tan cac
loai mui nang, danh cai nhau, mo nhac 16n va str dung qua murc cac cong trinh ti¢n ich ...

Khéng sir dung Phan Sir Dung Chung va cac cong trinh tién ich va dich vu vao muc dich riéng
nhu: lam san phoi, khu nau an, khu dé dé dac,.. ..

Khéng lam tic nghén, hu hong hé thdng thoat nudce, d6 rac, ga, dién, vi pham nghiém trong quy
tac sir dung cua cac cong trinh tién ich va dich vy;

Cam hit thube trong cac khu vyc tién ich chung ngoai trir trong cac khu vuc dugce phép cia Ban
Quén Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh;

Khéng diéu chinh, thay d6i két cau hoic gay hu hong dén bat cir cong trinh tién ich chung nao;
Cim Nguoi St Dung Can HO thyc hién cac hanh dong pha hoai nham tang thém tién bao hiém
ddi véi céac cong trinh tién ich va dich vu;

PIEU 9. QUY PINH VE PHONG CHONG CHAY NO

1.

Nguoi St Dung Can Ho c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bét bude ddi vai phﬁn su dung
riéng clia minh va c6 trach nhiém dong gop chi phi mua bao hiém chay, nd bt budc dbi voi Phan
Str Dung Chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bat budc Phan Str Dung Chung duoc phan bod
tuong tng v6i phan dién tich thudc sir dung riéng cia timg Nguoi Str Dung Cin Ho.

Mirc chi phi, ché d6 bao hiém chdy, nd bat budc Toa Nha duoc thyc hién theo quy dinh cua phap
luat .

Bén Ban/Bén Cho Thué/Ban Quéan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh c6 trach nhiém phéan bd va
cong bd cong khai murc thu va thyc hién mua bao hiém chay, nd bat budc ddi véi Phan Sur Dung
Chung cua tirng Toa Nha.

Viéc mua bao hiém chay, nd bit budc ddi véi cac phﬁn su dung trong Toa Nha khong thay thé
trach nhiém phai dam bao an toan vé phong chéng chay, nd, phong chay chira chiy Toa Nha cia
Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh hoac ctia Nguoi St Dung Can Ho.

PIEU 10. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

1.

Néu Nguoi Sir Dung Cin Ho va khach ra vao Toa Nha vi pham mot trong cac quy dinh trong Quy
ché nay hodc vi pham quy dinh lién quan dén quan 1y, sir dung Toa Nha, thi Ban Quan Ly/DPon
Vi Quan Ly Van Hanh, sau khi dd c6 yéu cau Nguoi St Dung Can Ho cham dit cac hanh vi vi
pham, c6 quyén thuc hién mot hodc nhiéu cac bién phéap nhu sau:

Ngung cung cép céc tién ich, dich vu dbi véi Nguoi Str Dung Can HO do6 bao gém cac dich vu vé
sinh, bdo v¢, va cac dich vu cong cong khéc sau khi da thong bdo trudc it nhét 03 (ba) ngay lam
viéc cho Nguoi St Dung Can HS d6 biét v& hinh thuc phat duogc 4p dung;

Yéu cau Nguoi Sir Dung Can Ho d6 khic phuc cac hau qua, bdi thudng cac thiét hai phat sinh
cho bén khac. Néu khong, Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh hoic cac don vi cung cép
dich vu sé& tu khéc phuc hau qué hoac cac vi pham do6 va chi phi do Nguoi St Dung Can HO vi
pham chiu;

Thuyec hién céc bién phap xir 1y theo quy dinh ciia phap luat va phai boi thuong thiét hai do hanh
vi vi pham cua minh gay ra.

41



. Ban Quéan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh c6 quyén ngimg cung cap dich vy, tién ich hodc dé nghi
don vi cung cép dich vu tam nguing cung cép dich vy, tién ich khi Nguoi St Dung Can HQ thuc
hién mdt trong cac hanh vi dudi day:

Khong thanh toan dy du, ding han Kinh phi quan 1y van hanh Toa Nha, tién dién, nudc, phi
tréng giit xe, néu co, va cac phi, chi phi khac theo dinh ky va/hoidc theo quy dinh Ban Quan
Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh du d3 nhan thong bao bang vin ban lan 2;

. Khong thanh toan tién phat vi pham, tién boi thuong thiét hai do vi pham Quy tdc hoan thién ndi
that Cin Ho, Quy ché quan 1y stir dung Toa Nha va cac quy dinh khéc c6 lién quan caa Ban Quan
Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh;

Khong khic phyc vi pham trong thdi han mudi (10) ngdy ké tir ngdy nhan dugc thong béo, yéu
cau khic phuc va/hodc gy anh huéng nghiém trong dén vé sinh méi trudng, an toan, an ninh cia
Toa Nha va viéc st dung Can HO ctia ngudi khac.

. Ngudi St Dung Can Ho phai nghiém tac chap hanh quyét dinh xir Iy vi pham cua co quan, to
chirc c6 tham quyén.

PIEU 11. HIEU LUC

1. Quy ché nay c6 hiéu luc tir ngay ban giao Can Ho.
2. Bén Ban/Bén Cho Thué/Ban Quéan Ly/Pon Vi Quan Ly Van Hanh tai timg thoi diém c6 quyén

stra doi, bo sung Quy ché nay.
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PHU LUC 03

PHAN DIEN TICH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG, SU DUNG
CHUNG/RIENG CUA CAC CHU SO HUU TRONG TOA NHA $

(Kém theo Hop dong mua ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dwng (can hé

du lich) sé: ....... ngay ... gitta Cong ty ........... va ... )
I DANH MUC HOAN THIEN BEN NGOAI
STT DANH MUC THUQC SO HUU
1 Hé thong Kkién tric xay dung Chung Riéng
1.1 Khu vuc hanh lang, san tang 1 bao quanh toa nha X
12 San thuong, §én, mai, hé théng vach chiu luc,
cdt/tuong chiu luc, twong bao quanh toa nha. X
2 Khu vuc cong cong
2.1 Lbi ra vao X
2.2 BPuodng ndi bo X
23 Hanh lang, 15i di trong Toa Nha X
2.4 Khu vye cong cong X
4.6 Hé thong dudng 6ng, van, voi, ddng hd nudc X
4.7 Heé thdng thu gom nudc mua X
4.8 | Heé thong thoat nudc thai X
49 | Hé théng xur Iy nudc thai X
5 H¢é thong diéu hoa khong khi
5.1 | Hé thong diéu hoa ngoai can ho X
5.2 | Hé thong cép khi tuoi hanh lang X
5.3 | Hé thong diéu hoa thang may X
54 He¢ thong diéu hoa sanh can ho tang 1 X
6 H¢ thong thong tin lién lac
6.1 Hé théng truyén dan mang di¢n thoai X
6.2 He¢ thong truyén dan mang truyén hinh X
6.3 Hé¢ thong truyén dan mang internet X
6.4 Hé théng kich song dién thoai di dong X
6.5 Hé théng wifi cong cong X
6.6 | Hé thong chudng hinh tai sanh X
6.7 Hé thdng théng bao thoat nan X
6.8 | Hé thong phat nhac nén X
7 H¢ thong thang
7.1 Hé théng thang may
7.2 He¢ thong thang bo, thang thoat hiém
8 Hé thong Camera an ninh
8.1 Heé thong camera an ninh trong va ngoai Toa Nha X
9 Hé thong Phong chdy chira chay ("PCCC")
9.1 Heé thong chita chay tu dong
9.2 Tram bom nudc ctru hda

5 Pién thong tin khi ky Hop dong
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9.3 Hé thong bé chtra nude ciru hoa X
9.4 | Hé thong bao chay dia chi X
9.5 Binh chita chay bang tay X
9.6 | Hé thong tang ap, hut khoi X
9.7 | Hé thong dén chiéu sang su cd, chi dan thoat nan X
10 Hé théng chéng sét
10.1 | Hé thong chong sét X
11 Hé th(“')ng thu gom rac thai
11.1 | Hé thong thu gom réc thai X
II. DANH MUC HOAN THIEN BEN TRONG CAN HQ
THUQC SO
STT HANG MUC QUY CACH/VAT LIEU HUU
Chung | Riéng
I Hoan thién bén trong cin
ho
1 | Phong Khich/ Phong in/ Phong ngii/bép
San Gb cong nghiép cao cap, day 12mm. X
Tuong Son hoan thién. X
Trn Tran thach cao. X
Son hoan thién
Ctra chinh Cira gb chong chay, bé mat phu laminate. X
Phu kién: tay co thuy luc, ban 1&, mat than, X
chan ctra
L Khoa cira thé tir nhap khau, 4 tinh ning linh X
Khoa ctra e 1 A NPV
hoat thé tir, chia co, van tay va mat ma.
Ctra thong phong Cira gb cong nghiép, bé mat phu laminate X
Phu kién: Ban 18, chin ctra, khoa cua X
Ctra logia chinh(tuy theo Cira khung nhém hé Xingfa cao cp. Phu X
TK) kién dong bd
Cira s, véch kinh mat Bicn dang Xingfa son tinh dién.
dung. Kinh h?p lokw—e kAet hop kinh cuong lyec.
: Phu kién: dong bd. ’
, . Ctra khung nhom hé Xingfa cao cap kinh X
Cura logia phu dan an ’[Oé.%’l, phu kién déﬁg bo ’

2 | Khong gian bép X
G6 cong nghiép chiu am phi X
laminate/melamin.

Tu bép Phu kién — . . X
Gi4 bat - dao thét, ki€u dang hién dai X
Mit bép da nhan tao cao cap X
Kinh 6p bép cuong lyc, son mau, day 8mm. X
A Inox cao cap nhap khau hai hé ddi véi can X
Chau rira . A £ oaie e o ,
2-3 ngu, chdu 1 ho doi véi can 1 ngu.
Voi chau rira Nhép khau, kiéu dang hién dai. X
May loc ion kiém Nhép khau, kiéu dang hién dai. X
Bép tir Bép tir, nhap khau chinh hing. X
v | Hot mui Huat mui 4m t, cong sudt theo thiét ké. X
3 | Phong vé sinh
San Gach cao cap porcelain chng trugt X
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Tuong Gach cao cép porcelain X
Tran Tran thach cao chéng am. Son hoan thién X
Thiét bi vé sinh Lavabol, bon céu co nép rua dién tir X
Voi, sen lap bon tim cao cap nhap khau X
Bon tam( néu co theo thiét k&) cao cap nhap X
khau, kiéu dang hién dai
Vach kinh tim dimg Vach kinh cudng luc, X
Phu kién inox dong bo X
Tu guong/guong( theo Gd cong nghiép chong am phu laminate, X
thiét ké) phu kién dong bo.
Guong: Kinh thuy trang bac, chong mdc, cd X
hit sdng -
Tt lavabol (theo thiét k&) Go cé'tlg nghiép f:hf)ng am phu laminate, X
phu kién dong bo
Mat da tu nhién hoac nhan tao cao cép X
Phu kién inox M(’)c treo giéy, thanh treo khan, moc ao, ... X
nox 304
Binh néng lanh Nhap khau, két n6i hé théng smarthome X
Logia X
San Gach Porcelain/Gach Granite X
Tuong, tran Son nudc ngoai that X
Lan can Thép son tinh di¢n. X
Thiét bi dién
N Pén led downlight 4m tran, c6 tinh ning X
Deén tran . , N
di€u chinh d6 sang
Pén tran logia Pén 16p gan tran. X
Dén led tu bép Gan tii bép trén, ¢ cam bién gat tay X
A1 N Piéu hoa 2 chiéu, dan lanh 4m trin ndi 6ng X
biéu hoa tron bd o A 1A
210 tich hgp hé thong smarthome.
Tu dién tong X
Video door phone Tich hop hé thong smarthome. X
Cong tac, 6 cam Cong tac tich hop voi hé thong smarthome X
Puong day dién X
H¢ thong Ong cap nudc X
Hé thong PCCC

Pau bao nhiét, bao khoi

Nhua ABS, theo quy chuén cua PCCC

Pau chira chay spinkler

Theo quy chuan cia PCCC

Loa su co

Loa 4m tran nhap khau

Thiét bi smarthome

Thiét bi két ndi trung tAm

Nhép khau
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